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01 MOVIMIENTOS DE TIERRAS
CONTENCION DEL TERRENO
PANTALLA DE CONTENCION DEL TERRENO

01.01 PANTALLA DE MICROPILOTES ANCLADA

Uso

PRECAUCIONES

Se evitara en la explanada inferior y junto al muro abrir zanjas paralelas al mismo.

Se evitara en la proximidad la pantalla la instalacién de conducciones de agua a presién y las aguas
superficiales se llevaran, realizando superficies estancas, a red de alcantarillado o drenajes de viales con el fin
de mantener la capacidad de drenaje del trasdds de la pantalla para emergencias.

PRESCRIPCIONES

Las caracteristicas del disefio de los micropilotes y anclajes utilizados en la contenciéon del terreno se resumen
a continuacion:

CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DE LA PANTALLA PROPUESTA PARA EL SOSTENIMIENTO DEL TALUD EN ROCA DE LA EXCAVACION
PARA EL EDIFICIO TRES TORRES DE LA UNIVERSIDAD DE CANTABRIA.

MICROPILOTES ?  =200mm ANCLAJES Tres niveles de anclajes

Separados 0,50 m. Separaciones de 2,50 m. en horizontal

Tuberia 127,0/9 mm. Inclinados 20°

Acero fyk ? 4500 kg/cm2 . R Fila superior Fila interm. Fila inferior

- — Barra tipo Gewi:

Longitud maxima= 11,50 m ? =25mm ? =32mm ? =40 mm

Empotramiento en roca Pretesados a: 6T. 9T. 15 T.

Empotramiento de 3 m. por debajo cota cimentacién Distancia a la cabeza: 0,50 m. 3,50 m. 6,50 m.

Tres niveles de anclaje Perforacion sin entubar de: 85 mm. 105 mm. 105 mm.
Longitud de bulbo: 3m. 4m. 5,50 m.
Tres metros de resguardo en roca
Longitud total del anclaje: | 11,00 m. | 10,00 m. | 9,50 m.

RESULTADOS DEL CALCULO

O =4mm

Mf= 20,91 m.kN/ml = 10,46 m.kN/micropilote
Q= -51,74 kN/ml = -25,87 kN/micropilote

AXxil = -490,39 kN/ml = -245,20 kN/micropilote

Carga méxima en anclajes superiores = 7,94 T/anclaje
Carga en anclajes intermedios = 11,37 T/anclaje
Carga en anclajes inferiores = 24,65 T/anclaje

Con los ensayos de adecuacion se confirmaron que los alargamientos y que las pérdidas de cara eran las
correctas. En concreto, las cargas y el rango de alargamientos admisibles eran:

Anclaje Superior Anclaje Intermedio Anclaje Inferior
Carga de tesado (P,) (kN) 60 90 150
Carga de prueba (Pp) (kN) 138,50 227 354
Carga de referencia (Pr.= 10% Pp) (KN) 13,85 22,70 35,40
Carga de servicio (Pn) (KN) 138,5 227 354
Carga de disefio del anclaje (Rq) (KN) 207,75 340,5 531
Rango de longitud libre equivalente (m) 6,40-9,50 4,80-8,00 3,20-6,75

3

EDIFICIO TRES TORRES - LA CASA DEL ESTUDIANTE
UNIVERSIDAD DE CANTABRIA
Manual de Uso y Mantenimiento



UNIVERSIDAD
DE CANTABRIA

Con los ensayos de aceptacion se demostraron que las cargas de prueba soportada por el anclaje cumplia los
requisitos establecidos. En este caso eran:

Anclaje Superior Anclaje Intermedio Anclaje Inferior
Carga de tesado (P,) (kN) 60 90 150
Carga de prueba (Pp) (kN) 75 1125 187,5
Carga de referencia (Pr= 10% Pp) (kN) 7,50 11,25 18,75
Carga de servicio (Pn) (kN) 138,5 227 354
Carga de disefio del anclaje (Rq) (kN) 207,75 340,5 531
Rango de longitud libre equivalente (m) 6,40-9,50 4,80-8,00 3,20-6,75

Con todo ello se pretendié asegurar que el disefio y la ejecucién de los anclajes eran los adecuados y que,
ademas, la carga real es similar a la carga de proyecto (carga prevista).

Ensayos de aceptacion Ensayos de adecuacion
N© Anclajes Carga Alargamiento N© Anclajes Carga Alargamiento
Ensayados Prueba (KN) (n° anclaje) Ensayados Prueba (KN) (<1,20 mm.)
Fila la7y 0,29 mm. (14) a
Superior 9a4l 79,4 1,16 mm. (11 y 35) 8 138,5 0,01 0,08 mm.
Fila lal2y 0,42 mm. (32) a
Intermedia 14 a 41 12,5 1,19 mm. (10 y 28) 13 22,7 0,00 mm.
Fila 0,46 mm. (28) a
Interior 2a4l 187,5 1,20 mm. (10, 37 y 40) L 354 0,00 mm.

PROHIBICIONES

No se introduciran cuerpos duros en las juntas y se comprobara el estado del enmasillado cada 5 afios,
renovandolo cuando sea necesario.

No se adosaréan al fuste la pantalla elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la forma de trabajo
del mismo.

No se permitird ningln trabajo en la pantalla o zona préxima que afecte a las condiciones de solidez y
estabilidad parcial o general del mismo sin la autorizacién de un técnico competente.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Cada afio y en especial después de periodos de grandes lluvias, se inspeccionara pantalla y el terreno
colindante.

Cuando se observe alguna anomalia, un técnico competente dictaminard su importancia y, en su caso, la
solucién a adoptar.

Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua, un técnico
competente dictaminara su importancia y, en su caso, la solucién a adoptar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 15 dias — 180 dias — 360 dias y cada 2 afios, posteriormente se ensayardn el 25% de los anclajes
colocados (7 anclajes por fila que equivale a 21 anclajes distribuidos de manera que se abarque la totalidad
de la pantalla).

Cada 15 dias — 180 dias — 360 dias y cada 2 afios, se realizardn mediadas inclinométricas en los inclindmetos
colocados en el lado sur de la pantalla.
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01 MOVIMIENTOS DE TIERRAS ol o <l ol o o o o ol « o < o o

01.01 PANTALLA DE MICROPILOTES ANCLADA S| 2| 2| 3| 2| 8l 2] S| S & 8 S § 8 ©
N N N N N N N N N N N N N N N

CONTENCION DEL TERRENO

PANTALLA DE CONTENCION DEL TERRENO

PANTALLA DE MICROPILOTES ANCLADA

Inspeccién pantalla y terreno colindante XX X| XX X[ X[ X]X|X]|X|X]|X]|X]X

Inspeccién en periodos de grandes lluvias Cuando se produzca la circunstancia descrita

Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita

Observacion de fugas redes de agua y saneamiento Cuando se produzca la circunstancia descrita

Ensayo 25% de anclajes X | X X X X X X X

Medidas inclinométricas X | X X X X X X X

Proteccién contra la corrosién de anclajes X | X X X X X X X
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02 ESTRUCTURA
02.01 CIMENTACIONES -CONTENCION -MUROS DE CONTENCION
uso

PRECAUCIONES

Se evitara en la explanada inferior y junto al muro abrir zanjas paralelas al mismo.

Se evitard en la proximidad del muro la instalacion de conducciones de agua a presién y las aguas
superficiales se llevaran, realizando superficies estancas, a red de alcantarillado o drenajes de viales con el fin
de mantener la capacidad de drenaje del trasdés del muro para emergencias.

PRESCRIPCIONES

La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa al muro construido, en la que
figuraran las caracteristicas del terreno dadas por el informe geotécnico y las solicitaciones para las que ha
sido previsto.

Se colocaran en sitios visibles de la explanada superior placas con escritura indeleble en las que se prohiba
disponer junto al muro sobrecargas superiores a 300 kg/m2 hasta una distancia de 2 H metros, siendo H la
altura del fuste del muro utilizado.

Para excavaciones con profundidad mayor de 50 cm se realizard un estudio especifico por técnico
competente.

PROHIBICIONES

No se introduciran cuerpos duros en las juntas y se comprobara el estado del enmasillado cada 5 afios,
renovandolo cuando sea necesario.

No se adosaran al fuste del muro elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la forma de trabajo
del mismo.

No se permitird ningun trabajo en los muros o zona préxima que afecte a las condiciones de solidez y
estabilidad parcial o general del mismo sin la autorizacién de un técnico competente.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Cada afio y en especial después de periodos de grandes lluvias, se inspeccionara el muro y el terreno
colindante.

Cuando se observe alguna anomalia, un técnico competente dictaminara su importancia y, en su caso, la
solucién a adoptar.

Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua, un técnico
competente dictaminara su importancia y, en su caso, la solucién a adoptar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Se comprobara el funcionamiento del drenaje del muro en los puntos de desagiie cada 6 meses 0 antes si
fuera apreciada alguna anormalidad, sustituyéndose los elementos deteriorados en los tramos obstruidos.
Cada 5 afios se comprobara el estado del enmasillado de las juntas, renovandolo cuando sea necesario.
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02 ESTRUCTURA S| 2| 8| 2| 8| 3] 5| 3l & 8 & g S § S

N N N N N N N N N N N N N N N
02.01 MUROS DE CONTENCION
Inspeccién muro y terreno colindante X X[ X|X|X|X[X[X]X]|X|X|X]X]|X]X
Inspeccién en periodos de grandes lluvias Cuando se produzca la circunstancia descrita
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Observacion de fugas redes de agua y saneamiento Cuando se produzca la circunstancia descrita
Comprobacién funcionamiento del drenaje del muro en puntos de desagie 2|2|2|2|2|2|2|2|2]|2|2|2]|2]|2]|2
Comprobacioén del estado del enmasillado de las juntas, renovandolo cuando sea % | x X X

necesario.
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02 ESTRUCTURA

02.02 IMPER. MUROS CONTENCION
uso

PRECAUCIONES

= Se procurara evitar la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.
= Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc., sobre la
impermeabilizacién.

PRESCRIPCIONES

= Si el material de proteccion resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

= En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.

= Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.

PROHIBICIONES
= No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacién.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Una vez al afo, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara la superficie de la impermeabilizacion
vista, reparando los desperfectos que se observen.

= Se comprobara periédicamente el estado de la fijacion de la impermeabilizacion al soporte, cuando ésta no
esté protegida.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser sustituidos por otros del
mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.

= B I I 1 I | ISR S I
02 ESTRUCTURA o o o o o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N N N N N

02.02 IMPER. MUROS CONTENCION
Revisién superficie impermeabilizacién vista, reparando los desperfectos que se sl P P Px b x b b xxlx x| x| x| x
observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Comprobacién estado fijacién impermeabilizacién a soporte Comprobacion periddica
Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo . ) )

. . . . Cuando se produzca la circunstancia descrita
ser sustituidos por otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.
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02 ESTRUCTURA
02. 03 MUROS DE SOTANO
uso

PRECAUCIONES
No se dispondran en el trasdés del muro cargas que rebasen las previstas en proyecto en una distancia de, al
menos, dos veces la altura del muro contado desde su coronacion.
No se adosaran en el intradds acopios o0 elementos estructurales que puedan alterar su estabilidad.
Se evitard en la proximidad del muro la instalacion de conducciones de agua a presion y las aguas
superficiales se llevaran, realizando superficies estancas, a red de alcantarillado o drenajes de viales con el fin
de mantener la capacidad de drenaje del trasdés del muro para emergencias.
Juntas en muros de contencion:

= Comprobar periédicamente su estado.

PRESCRIPCIONES

Para excavaciones con profundidad mayor de 50 cm se realizara un estudio especifico por técnico
competente.

Se comprobara periodicamente el estado de las juntas en muros de so6tano.

Se realizara una inspeccion visual de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje, después de cada
periodo anual de lluvias.

Se inspeccionara el muro y el terreno colindante, después de periodos de grandes lluvias.

Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua, un técnico
competente dictaminard su importancia y, en su caso, la solucién a adoptar.

En caso de ser necesaria la sustitucién del sellado, el profesional cualificado procedera a eliminar el producto
de sellado existente, limpiard la junta y aplicara un nuevo sellado a base de un producto que garantice el
buen funcionamiento y la estanqueidad de la junta.

PROHIBICIONES

No se permitir4 ningun trabajo en los muros de s6tano o zona préxima que afecte a las condiciones de solidez
y estabilidad parcial o general del edificio sin la autorizacion previa de un técnico competente.

No se adosaran al fuste del muro elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la forma de trabajo
del mismo.

No se plantaran arboles en las inmediaciones del muro. En todo caso, antes de hacerlo se debera consultar
con un profesional, por si las raices pudieran causar dafios.

No se abriran zanjas paralelas al muro en las inmediaciones del intradés.

No se manipularan forjados ni vigas que apuntalen al muro en su coronacion.

No se introducirdn cuerpos duros en las juntas de los muros.

No se dispondran en el trasdds del muro cargas que rebasen las previstas en proyecto en una distancia de, al
menos, dos veces la altura del muro contado desde su coronacion.

No se adosaran en el intradds acopios o elementos estructurales que puedan alterar su estabilidad.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

El mantenimiento del drenaje del muro se realizara segun lo especificado en el apartado ASD Drenajes.
Inspeccién ocular de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje después de cada periodo anual
de lluvias.

Se inspeccionaran los muros de sétano después de periodos de lluvia.

Se evitara abrir zanjas paralelas al muro junto al mismo.

Cada afio, y en especial después de periodos de grandes lluvias, se inspeccionara el muro y el terreno
colindante.
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= Cuando se observe alguna anomalia, un técnico competente dictaminara su importancia y, en su caso, la

solucién a adoptar.

= Cada afo se inspeccionaran los muros de sétano, en especial el estado y relleno de las juntas.
= Si hubiera alguna anomalia, un técnico competente dictaminara su importancia y, en su caso, la solucién a

adoptar.

= (Cada 5 afios se comprobara el estado del enmasillado, renovandolo cuando sea necesario. No se introduciran

cuerpos duros en las juntas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Reparacién y sustitucion del sellado de las juntas, en muros expuestos a la intemperie cada 3 afios.
= En caso de precisar sustituir el sellado, se acudira a personal cualificado, que procedera a eliminar el producto
de sellado existente, limpiar la junta y aplicar un nuevo sellado a base de un producto que garantice el buen

funcionamiento y la estanqueidad de la junta.
= Cada b5 afios:

»  Reparacioén y sustitucion del sellado de las juntas, en muros no expuestos a la intemperie.
=  Comprobacion del estado del enmasillado de las juntas, renovandolo cuando sea necesario.

| S| B ][ S| 2] S TR T I I 1 I I
02 ESTRUCTURA 3| S| | 2| 3| 8| 8l 8 S| 8 S S & S| S
N N N N N N N N N N N N N N N
02.03 MUROS DE SOTANO
Mantenimiento drenaje del muro Cuando se produzca la circunstancia descrita
Inspeccién ocular de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje sl P P Px b x b x b xxlx x| x| x| x

después de cada periodo anual de lluvias.

Inspeccién de muros de sétano después de periodos de lluvia

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Se evitara abrir zanjas paralelas al muro junto al mismo.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Inspeccién muro y terreno colindante XXX IxIx Ix Ix IxIx[xIx[x]x][x]x
Inspeccién en periodos de grandes lluvias Cuando se produzca la circunstancia descrita
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Inspeccién de muros de sétano, en especial el estado y relleno de las juntas. XX Ix IxIxIxIxIxIxIx]IxIx[x]x]x
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Comprobacién estado del enmasillado, renovandolo cuando sea necesario. No se % | x X X
introduciran cuerpos duros en las juntas.
Observacion de fugas redes de agua y saneamiento Cuando se produzca la circunstancia descrita
Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, en muros expuestos a la ¥ | x X X X X
intemperie.
En caso de precisar sustituir el sellado, se acudira a personal cualificado, que
procedera a eliminar el producto de sellado existente, limpiar la junta y aplicar ) ) )

. . . Cuando se produzca la circunstancia descrita
un nuevo sellado a base de un producto que garantice el buen funcionamiento y
la estanqueidad de la junta.
Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, en muros no expuestos a la ¥ | x X X
intemperie.
Comprobacion del estado del enmasillado de las juntas, renovandolo cuando sea ¥ | x X X
necesario.
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02 ESTRUCTURA
02. 04 IMPER. MUROS SOTANO
uso

PRECAUCIONES

= Se procurara evitar la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

= Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc., sobre la
impermeabilizacién.

PRESCRIPCIONES
= Si el material de proteccion resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

= PRESCRIPCIONES

= Si el material de protecciéon resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

= En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.

= Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.

PROHIBICIONES
= No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacién.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara la superficie de la impermeabilizacion
vista, reparando los desperfectos que se observen.

= Se comprobara periédicamente el estado de la fijacion de la impermeabilizaciéon al soporte, cuando ésta no
esté protegida.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser sustituidos por otros del
mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.

slal s g e s ala gy g g
02 ESTRUCTURA 3| S| | 2| 3| 8| 8l 8 S| 8 S S & S| S
N N N N N N N N N N N N N N N
02. 04 IMPER. MUROS SOTANO
Revision superficie impermeabilizacion vista, reparando los desperfectos que se sl I x P x s xxxtxlxtxlx!x!l x| x
observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Comprobacioén estado fijacién impermeabilizacién a soporte Comprobacion periodica
Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ) ) )
L : . L Cuando se produzca la circunstancia descrita
ser sustituidos por otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.
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02 ESTRUCTURA
02. 05 ZAPATAS CORRIDAS

Uso
PRECAUCIONES

= En caso de producirse fugas en las redes de saneamiento o abastecimiento, se repararan rapidamente para
evitar dafios y humedades.

= Si por causa de excavaciones, nuevas construcciones préximas o de cualquier otra indole aparecen fisuras,
grietas o desplazamientos, sera necesario ponerlo en conocimiento de un técnico competente.
Cuando se prevea alguna modificacion que pueda alterar las propiedades del terreno, motivada por
construcciones préximas, excavaciones, servicios o instalaciones, serd necesario el dictamen de un técnico
competente.

= Las zapatas corridas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad habitual.

= Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

= La zona de cimentacidon debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucién de las obras.

= En las revisiones periédicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un estudio
mas detallado del estado de la cimentacion.

PRESCRIPCIONES

= La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica, en la que figuraran las cargas previstas.

= Cuando la zapata corrida tenga que ser sometida a cargas no previstas en las normas, como cargas dinamicas
o cargas vibratorias, se hara un estudio especial por un técnico competente y se adoptaran las medidas que,
en su caso, fuesen necesarias.

= Se prohibira cualquier uso que someta la zapata a humedad habitual y se denunciara cualquier fuga
observada en las canalizaciones de sumidero o evacuacién de agua.

PROHIBICIONES

= No se realizaran perforaciones en las zapatas corridas.

= No se realizaran excavaciones junto a las zapatas corridas que puedan alterar su resistencia.

= No se permitira variar las cargas previstas en el calculo, salvo estudio particular realizado por un técnico
competente.

= No se permitira ningun trabajo en la propia cimentacién o en zonas préximas que afecte a las condiciones de
solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacion previa de un técnico competente.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Cada cinco afios se realizara una inspeccion general, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando
si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesion.

= Cuando se observe una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesién en el edificio, sera estudiado por un
técnico competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad y, en caso de ser imputable a la
cimentacién, los refuerzos o recalces que deban realizarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza debera realizarse por personal cualificado.
= En las revisiones peridédicas de mantenimiento de la estructura, debera dictaminarse si se precisa un estudio
mas detallado del estado de la zapata corrida.
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02.05 ZAPATAS CORRIDAS
Inspeccién general, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de % | x X X
lesion.

Observacién de alguna anomalia

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se observe una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesion en el
edificio, serd estudiado por un técnico competente, que dictaminara su
importancia y peligrosidad y, en caso de ser imputable a la cimentacion, los
refuerzos o recalces que deban realizarse.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza debera
realizarse por personal cualificado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En las revisiones periédicas de mantenimiento de la estructura, debera
dictaminarse si se precisa un estudio mas detallado del estado de la zapata
corrida.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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02 ESTRUCTURA
02. 06 ZAPATAS AISLADAS

Uso
PRECAUCIONES

= En caso de producirse fugas en las redes de saneamiento o abastecimiento, se repararan rapidamente para
evitar dafios y humedades.

= Si por causa de excavaciones, nuevas construcciones préximas o de cualquier otra indole aparecen fisuras,
grietas o desplazamientos en las soleras o solados, serd necesario ponerlo en conocimiento de un técnico
competente.
Las zapatas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad habitual.

=  Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

PRESCRIPCIONES

= La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa a las zapatas de hormigén armado de
cimentacion realizada, en la que figuraran las cargas previstas, asi como sus caracteristicas técnicas.

= La zona de cimentacion debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucion de las obras.

= La aparicién de defectos, fisuras y ruidos se pondra en conocimiento de un técnico competente.

= En las revisiones periodicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un estudio
més detallado del estado de la cimentacion.

PROHIBICIONES

= No se realizaran perforaciones en las zapatas.

= No se permitird ningun trabajo en la propia cimentacion o zona préxima que afecte a las condiciones de
solidez y estabilidad parcial o general del edificio sin la autorizacion previa de un técnico competente.

= No se permitira variar las cargas previstas en el calculo, salvo estudio particular realizado por un técnico
competente.

= No se realizaran excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia.

= Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Cada cinco afios se realizara una inspeccion general, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando
si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesion.

= Cuando se observe una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesién en el edificio, sera estudiado por un
técnico competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad y, en caso de ser imputable a la
cimentacion, los refuerzos o recalces que deban realizarse.
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02.06 ZAPATAS AISLADAS
Inspeccién general, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de % | x X X
lesion.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se observe una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesion en el
edificio, serd estudiado por un técnico competente, que dictaminara su
importancia y peligrosidad y, en caso de ser imputable a la cimentacion, los
refuerzos o recalces que deban realizarse.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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02 ESTRUCTURA
02.07 LOSAS
uso

PRECAUCIONES

En caso de producirse fugas en las redes de saneamiento o abastecimiento, se repararan rapidamente para
evitar dafios y humedades.

Si por causa de excavaciones, nuevas construcciones proximas o de cualquier otra indole aparecen fisuras,
grietas o desplazamientos en las soleras o solados, sera necesario ponerlo en conocimiento de un técnico
competente.

PRESCRIPCIONES

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a la losa de cimentacion realizada, en
la que figuraran las cargas previstas.

Cuando la losa de cimentacion tenga que ser sometida a cargas no previstas en las normas, como cargas
dinamicas o cargas vibratorias, se hara un estudio especial por un técnico competente y se adoptaran las
medidas que, en su caso, fuesen necesarias.

Se prohibira cualquier uso que someta la losa a humedad habitual y se denunciara cualquier fuga observada
en las canalizaciones de sumidero o evacuacion de agua.

En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza debera realizarse por personal cualificado.
En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un estudio
més detallado del estado de la cimentacion.

PROHIBICIONES

No se realizaran perforaciones en las losas y se denunciaré cualquier fuga observada en las canalizaciones de
suministro o evacuacion.

No se permitird ningun trabajo en las losas o zona proxima que afecte a las condiciones de solidez y
estabilidad parcial o general del edificio sin la autorizacion previa de un técnico competente.

No se permitirq variar las cargas previstas en el célculo, salvo estudio particular realizado por un técnico
competente.

Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Cada cinco afios se realizard una inspeccion general, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando
si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesién.

Cuando se observe una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesién en el edificio, sera estudiado por un
técnico competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad y, en caso de ser imputable a la
cimentacion, los refuerzos o recalces que deban realizarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza deberé realizarse por personal cualificado.
En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberad dictaminarse si se precisa un estudio
mas detallado del estado de la losa de cimentacion.
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APART. 02.07 LOSAS
Inspeccién general, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de ¥ | x X X
lesion.

Observacién de alguna anomalia

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se observe una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesi6n en el
edificio, serd estudiado por un técnico competente, que dictaminara su
importancia y peligrosidad y, en caso de ser imputable a la cimentacion, los
refuerzos o recalces que deban realizarse.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza debera
realizarse por personal cualificado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd
dictaminarse si se precisa un estudio mas detallado del estado de la losa de
cimentacion.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 02 ESTRUCTURA
02. 08 IMPERMEABILIZACION LOSAS Y SOLERAS
uso

PRECAUCIONES

= Se procurara evitar la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

= Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc., sobre la
impermeabilizacién.

PRESCRIPCIONES

= Si el material de proteccidon resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

= En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.

= Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.

PROHIBICIONES
= No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacién.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara la superficie de la impermeabilizacion
vista, reparando los desperfectos que se observen.

= Se comprobara periédicamente el estado de la fijacion de la impermeabilizacion al soporte, cuando ésta no
esté protegida.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser sustituidos por otros del
mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.
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02.08 IMPERMEABILIZACION LOSAS Y SOLERAS
Revision superficie impermeabilizacion vista, reparando los desperfectos que se sl I x P x s xxxtx!lxtxlx! x| x| x
observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Comprobacioén estado fijacién impermeabilizacién a soporte Comprobacion periodica
Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ) ) )
L : . . Cuando se produzca la circunstancia descrita
ser sustituidos por otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.
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CAP. 02 ESTRUCTURA
02.09 SOLERAS
uso

PRECAUCIONES

En caso de producirse fugas en las redes de saneamiento o abastecimiento, se repararan rapidamente para
evitar dafios y humedades.

Si por causa de excavaciones, nuevas construcciones préoximas o de cualquier otra indole aparecen fisuras,
grietas o desplazamientos en las soleras o solados, serd necesario ponerlo en conocimiento de un técnico
competente.

PRESCRIPCIONES

La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa a la losa de cimentacion realizada, en
la que figuraran las cargas previstas.

Cuando la losa de cimentacion tenga que ser sometida a cargas no previstas en las normas, como cargas
dinamicas o cargas vibratorias, se hara un estudio especial por un técnico competente y se adoptaran las
medidas que, en su caso, fuesen necesarias.

Se prohibira cualquier uso que someta la losa a humedad habitual y se denunciara cualquier fuga observada
en las canalizaciones de sumidero o evacuacion de agua.

En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza debera realizarse por personal cualificado.
En las revisiones periédicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un estudio
més detallado del estado de la cimentacion.

PROHIBICIONES

No se realizaran perforaciones en las losas y se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de
suministro o evacuacion.

No se permitird ningun trabajo en las losas 0 zona préxima que afecte a las condiciones de solidez y
estabilidad parcial o general del edificio sin la autorizacidn previa de un técnico competente.

No se permitira variar las cargas previstas en el calculo, salvo estudio particular realizado por un técnico
competente.

Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor de lo habitual.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Cada cinco afios se realizara una inspeccidn general, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando
si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesion.

Cuando se observe una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesién en el edificio, sera estudiado por un
técnico competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad y, en caso de ser imputable a la
cimentacién, los refuerzos o recalces que deban realizarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza debera realizarse por personal cualificado.
En las revisiones periédicas de mantenimiento de la estructura, debera dictaminarse si se precisa un estudio
mas detallado del estado de la losa de cimentacion.
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02. 09 SOLERAS

Inspeccién general, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de ¥ | x X X

lesion.

Observacién de alguna anomalia

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se observe una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesi6n en el
edificio, serd estudiado por un técnico competente, que dictaminara su
importancia y peligrosidad y, en caso de ser imputable a la cimentacion, los
refuerzos o recalces que deban realizarse.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza debera
realizarse por personal cualificado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd
dictaminarse si se precisa un estudio mas detallado del estado de la losa de
cimentacion.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 02 ESTRUCTURA
02.10 PILARES
uso

PRECAUCIONES

Cuando fuera apreciada alguna anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesion en el edificio, sera objeto de
estudio por un técnico competente, que dictaminarad su importancia y peligrosidad y, en caso de ser imputable
a los soportes, ordenara los refuerzos y apeos que deban realizarse.

En general, los orificios pequefios (tacos para cuadros, estanterias, etc.) no ocasionan ningln problema. No
son recomendables orificios mayores en pilares. En cualquier caso, se procurara distanciarlos y se evitara
dejar al aire hierros de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso (véase la memoria del proyecto), aunque si esto ocurre
solo localmente, en general, no tiene trascendencia en los pilares.

PRESCRIPCIONES

Las juntas de dilatacion necesitan ser inspeccionadas periddicamente por un técnico competente.

Cuando se prevea una modificacién del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas en los soportes, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que
aseguren la perfecta unién con el hormigén existente, nunca con yeso.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competente.

PROHIBICIONES

Esta terminantemente prohibida toda manipulaciéon de los pilares (picado, perforado, etc.) que disminuya su
seccion resistente o deje hierros al descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armaduras deberan
protegerse con resinas sintéticas que aseguren su perfecto agarre al hormigén existente, nunca con yeso.

No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipotesis de carga.

No se realizaran grandes orificios sin supervision de un técnico competente.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Cada cinco afios se realizara una inspeccion, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando si
aparecen fisuras y grietas en paredes, fachadas y pilares, desconchados en el revestimiento de hormigén,
aparicion de manchas de 6xido en elementos de hormigén armado o cualquier otro tipo de lesién como
desplomes de paredes, fachadas y pilares.
Inspeccién ocular periddica para observar:
= La aparicién de fisuras o grietas en pilares, que reviste, en general, mas importancia que en otros
elementos estructurales. En caso de ser observadas, deberd avisarse a un técnico competente
(Arquitecto o Arquitecto Técnico), quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas a
llevar a cabo.
= La aparicion de manchas de 6xido es sintoma de corrosion de las armaduras. Debera avisarse a un
técnico competente.
= En pilares vistos suelen producirse erosiones por golpes (plantas bajas, garajes) que, en general,
pueden ser reparadas por personal cualificado.
= Silas lesiones son de consideracién, debera ponerse en conocimiento de un técnico competente.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio se inspeccionaran las juntas de dilatacion.

Cada cinco afios se renovaran las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

En general, la reparacidn de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.

Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos, por lo que no
deberan llevarse a cabo sin la supervisidn de un técnico competente.
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02. 10 PILARES

Inspeccién para observar si aparecen fisuras y grietas en paredes, fachadas y

pilares, desconchados en el revestimiento de hormigén, aparicién de manchas % | x X X

de 6xido en elementos de hormigén armado o cualquier otro tipo de lesién

como desplomes de paredes, fachadas y pilares.

Inspeccién ocular para observar la aparicion de fisuras o grietas en pilares, que

reviste, en general, mas importancia que en otros elementos estructurales. En

caso de ser observadas, debera avisarse a un técnico competente (Arquitecto o Comprobacion periddica

Arquitecto Técnico), quien dictaminard su importancia y, si es el caso, las

medidas a llevar a cabo.

Inspeccién ocular para observar la aparicion de manchas de O6xido como

sintoma de corrosion de las armaduras. Deberd avisarse a un técnico Comprobacion periodica

competente.

Inspecciéon ocular de pilares vistos ya que suelen producirse erosiones por

golpes (plantas bajas, garajes) que, en general, pueden ser reparadas por Comprobacion periédica

personal cualificado.

Si las lesiones son de consideracion, debera ponerse en conocimiento de un Comprobacion peri6dica

técnico competente.

Inspeccién de juntas de dilatacién XIXIX]IX ]I X XXX XXX X X]X][X

Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. X | X X X

Reparacién pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere
conocimientos técnicos, por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervision
de un técnico competente.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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02 ESTRUCTURA

ESTRUCTURA DE HORMIGON
02.11 FORJADO RETICULAR 25+8 (*)
uso

PRECAUCIONES

Se protegeran los forjados y se evitara cualquier uso que los someta a una humedad mayor que la habitual.
Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

Las juntas de dilatacion necesitan ser inspeccionadas por un técnico competente.

En general, los orificios pequefios (tacos, etc.) no ocasionan ningln problema.

No son recomendables orificios mayores, aunque pueden ser realizados con supervision de un técnico
competente. En cualquier caso, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que puedan ocasionar corrosion de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga. (Véase la memoria del
proyecto).

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librerias) cercanos a los pilares.
Los orificios en las piezas aligerantes (desde tacos para colgar ldmparas hasta los de mayor entidad, para
alojamiento de altavoces o focos) no ocasionan, en general, ningin problema. Para piezas aligerantes de
poliestireno u otros materiales escasamente resistentes existen en el mercado tacos especiales. En los nervios
pueden practicarse pequefias perforaciones (tacos), pero no son recomendables orificios mayores. En
cualquier caso, se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun cuando no revistan peligro para la resistencia y estabilidad,
pueden ser (sobre todo en forjados a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en consecuencia,
de la corrosion de las armaduras.

PRESCRIPCIONES

Solo se permitira cualquier actuacién sobre los elementos estructurales del edificio (rozas y apertura de
huecos en muros de carga y fachada, construccion de altillos, trasteros, cubricion de patios, etc.), previo
estudio y autorizacion de un técnico competente.

Se indicard de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la
limitacién de sobrecargas a que quedan sujetos.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que
aseguren la perfecta unién con el hormigén existente, nunca con yeso.

En caso de aparicion de fisuras, manchas de 6xido o erosiones por golpes, el usuario avisara a un técnico
competente para que dictamine su importancia y si procede, las medidas a implementar.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competente.

Para los orificios (en caso de piezas aligerantes de poliestireno u otros materiales escasamente resistentes),
deberan utilizarse tacos especiales existentes en el mercado.

PROHIBICIONES

No se permitira la acumulacion de cargas de uso superiores a las previstas. A estos efectos, especialmente en
locales comerciales, de almacenamiento y de paso, debera indicarse de manera visible la limitacion de
sobrecargas a que quedan sujetos.

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién de los forjados (picado, perforado, etc.) que disminuya su
seccion resistente.

En particular, son muy peligrosos los agujeros indiscriminados alrededor de los pilares. En caso de dejar
hierros al descubierto, las armaduras deberdn protegerse con resinas sintéticas que aseguren su perfecto
agarre al hormigon existente, nunca con yeso.

No se permitirdn actuaciones sobre los forjados (rozas y aperturas de huecos, etc.) sin previo estudio y
autorizacion de un técnico competente.
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No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipotesis de carga.
Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Cada cinco afios se realizara una inspeccién, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando si
aparecen en alguna zona deformaciones, como abombamientos en techos, baldosas desencajadas, puertas o
ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso, tabiqueria u otros elementos de cerramiento, sefiales de
humedad, desconchados en el revestimiento de hormigén o manchas de éxido en elementos de hormigén.
Inspeccién ocular periddica:

En caso de ser observada la aparicién de fisuras o grietas, debera avisarse a un técnico competente,
quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta
que la aparicion de fisuras en otros elementos no estructurales (muros o tabiques) puede ser
indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

La aparicion de manchas de éxido es sintoma de corrosion de las armaduras. Debera avisarse a un
técnico competente.

En forjados vistos a la intemperie pueden producirse erosiones por golpes que, en general, pueden

ser reparadas por personal cualificado.

= Silas lesiones son de consideracién, debera ponerse en conocimiento de un técnico competente.
= Cualquier alteracion apreciable de esta naturaleza, sera estudiada por un técnico competente, que
dictaminara su importancia y peligrosidad y realizara, en su caso, las reparaciones necesarias.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada afio se inspeccionaran las juntas de dilatacion.

= Cada cinco afios se renovaran las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

= En general, la reparacién de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.

= Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos, por lo que no
deberan llevarse a cabo sin la supervisién de un técnico competente.
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Inspeccién ocular, observando si aparecen en alguna zona deformaciones, como
abombamientos en techos, baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no
ajustan, fisuras en el cielo raso, tabiqueria u otros elementos de cerramiento, | X | X X X
sefiales de humedad, desconchados en el revestimiento de hormigén o manchas
de 6xido en elementos de hormigén.

Observacién de alguna anomalia

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Inspeccién ocular para observar la aparicion de fisuras o grietas, debera
avisarse a un técnico competente, quien dictaminara su importancia y, si es el
caso, las medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicion de
fisuras en otros elementos no estructurales (muros o tabiques) puede ser
indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

Comprobacion periddica

Inspeccién ocular para observar la aparicion de manchas de Oxido como
sintoma de corrosion de las armaduras. Debera avisarse a un técnico
competente.

Comprobacion periddica

Inspeccién ocular de forjados vistos a la intemperie ya que pueden producirse
erosiones por golpes que, en general, pueden ser reparadas por personal
cualificado.

Comprobacion periédica

Si las lesiones son de consideracion, deberd ponerse en conocimiento de un
técnico competente.

Comprobacion periddica

Cualquier alteracion apreciable de esta naturaleza, sera estudiada por un técnico
competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad y realizara, en su
caso, las reparaciones necesarias.

Comprobacion periddica

Inspeccién ocular de juntas de dilatacién

XX Ix IxIxIx IxIxIxIx]IxIx[x]x]x
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Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

x| x]

L LT Ix T [T [x [ ]

Reparacién pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere
conocimientos técnicos, por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervisién
de un técnico competente.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 02 ESTRUCTURA
02.012 VIGAS (*)
Uso

PRECAUCIONES

Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

Cuando sea apreciada alguna anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesién en el edificio, sera objeto de
estudio por un técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad; en caso de ser imputable a
los soportes, ordenara los refuerzos y apeos que deban realizarse.

Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas en las vigas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librerias) sobre las vigas y, en lo
posible, cercanos a los pilares. Para ello sera conveniente conocer su localizacion, lo que puede ser facil en el
caso de vigas descolgadas. En el caso de vigas planas se pueden exigir los planos de la estructura del edificio.
En general, los orificios pequefios (tacos para cuelgue de lamparas, etc.) no ocasionan ningun problema. No
son recomendables orificios mayores, aunque pueden ser realizados con supervisibn de un técnico
competente. En cualquier caso, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga. (Véase la memoria del
proyecto).

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun cuando no revistan peligro para la resistencia y estabilidad,
pueden ser (sobre todo en vigas a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en consecuencia, de
la corrosion de las armaduras.

PRESCRIPCIONES

Se protegera y se evitara cualquier uso que someta las vigas a una humedad mayor que la habitual y se
denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

Solo se permitiran actuaciones sobre los elementos estructurales del edificio (rozas y apertura de huecos en
muros de carga y fachada, construccion de altillos, trasteros, cubricion de patios, etc.), previo estudio y
autorizacion de un técnico competente.

Se indicara de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la
limitacién de sobrecargas a que quedan sujetos.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que
aseguren la perfecta unién con el hormigén existente, nunca con yeso.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se levantaran cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pueden ser
causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

No se permitird la acumulacion de cargas de uso superiores a las previstas. A estos efectos, especialmente en
locales comerciales, de almacenamiento y de paso, debera indicarse de manera visible la limitacion de
sobrecargas a que quedan sujetos.

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién de las vigas (picado, perforado, etc.) que disminuya su
seccion resistente o deje hierros al descubierto.

En este dltimo caso, de producirse, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que aseguren su
perfecto agarre al hormigén existente, nunca con yeso.

No se realizaran perforaciones ni oquedades en las vigas de hormigén armado.

No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipétesis de carga.
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=  Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
= Inspeccion ocular periédica:

En caso de ser observada la aparicién de fisuras o grietas debera avisarse a un técnico competente,
quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta
que la aparicion de fisuras en otros elementos no estructurales (muros o tabiques) puede ser
indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

La aparicion de manchas de éxido es sintoma de corrosion de las armaduras. Debera avisarse a un
técnico competente.

En vigas descolgadas suelen producirse erosiones por golpes (plantas bajas, garajes) que, en general,
pueden ser reparadas por personal cualificado. Si las lesiones son de consideracion, debera ponerse
en conocimiento de un técnico competente.

Cualquier alteracion apreciable de esta naturaleza serd estudiada por un técnico competente, que
dictaminara su importancia y peligrosidad y realizara, en su caso, las reparaciones necesarias.

Cada cinco afios se realizara una inspeccidn, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando
si aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en el revestimiento del hormigén,
manchas de 6xido en el revestimiento de hormigoén o cualquier otro tipo de lesion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= En general, la reparacién de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.

= Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos, por lo que no
deberan llevarse a cabo sin la supervisién de un técnico competente.

= Cada cinco afios se realizara una inspeccion, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando si
aparecen en alguna zona fisuras en el cielo raso, tabiqueria, otros elementos de cerramiento y flechas
excesivas, asi como sefiales de humedad.

= Cada cinco afios se renovaran las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

02 ESTRUCTURA
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02.12 VIGAS

Inspeccién ocular para observar la aparicién de fisuras o grietas, debera avisarse
a un técnico competente, quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las
medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicién de fisuras en Comprobacion periédica
otros elementos no estructurales (muros o tabiques) puede ser indicativo de un
incorrecto funcionamiento de la estructura.

Inspeccién ocular para observar la aparicion de manchas de 6xido como sintoma
de corrosién de las armaduras. Debera avisarse a un técnico competente.

Comprobacion periddica

Inspeccién ocular para observar en vigas descolgadas las frecuentes erosiones
por golpes (plantas bajas, garajes) que, en general, pueden ser reparadas por
personal cualificado. Si las lesiones son de consideracion, debera ponerse en
conocimiento de un técnico competente.

Comprobacion periédica

Cualquier alteracién apreciable de esta naturaleza, sera estudiada por un técnico
competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad y realizara, en su Comprobacion periédica
caso, las reparaciones necesarias.

Inspeccién ocular, observando si aparecen fisuras y grietas, deformaciones,

desconchados en el revestimiento del hormigon, manchas de Oxido en el | X | X X X
revestimiento de hormigén o cualquier otro tipo de lesién.

Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Reparacién pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc Cuando se produzca la circunstancia descrita
Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere

conocimientos técnicos, por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervisién Cuando se produzca la circunstancia descrita

de un técnico competente.

Inspeccién ocular de cualquier alteracion apreciable de esta naturaleza sera
estudiada por un técnico competente, que dictaminard su importancia y | X | X X X
peligrosidad y realizara, en su caso, las reparaciones necesarias.
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Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita

Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. xIxT T 1T 1T IxU T 1T 1T Ixl T 1
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SUBCAP. 02 ESTRUCTURA DE HORMIGON
PASO SUBTERRANEO

02.13 LOSAS

uso

PRECAUCIONES

Se protegera la losa y se evitara cualquier uso que la someta a una humedad mayor que la habitual. Se
denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

Las juntas de dilatacidn necesitan ser inspeccionadas por un técnico competente.

En general, los orificios pequefios (tacos, etc.) no ocasionan ningan problema. No son recomendables orificios
mayores aunque pueden ser realizados con supervision de un técnico competente. En cualquier caso, se
procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga. (Véase la memoria del
proyecto).

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun cuando no revistan peligro para la resistencia y estabilidad,
pueden ser (sobre todo en losas a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en consecuencia, de
la corrosion de las armaduras.

Se repararan rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para
evitar dafios y humedades.

Se comunicara a un técnico competente la aparicién de fisuras, grietas o desplazamientos en las soleras o
solados, por causa de excavaciones, nuevas construcciones proximas o de cualquier otra indole.

PRESCRIPCIONES

Cuando fuera apreciada una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesion en la estructura, sera objeto de
un estudio realizado por un técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad y, en caso de
gue sea imputable a la estructura, ordenara los refuerzos y apeos que deban realizarse.

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se
repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosion de la estructura.

La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica relativa a la losa de cimentacién
realizada, en la que figuraran las cargas previstas, asi como sus caracteristicas técnicas.

Cuando la losa de cimentaciéon tenga que ser sometida a cargas no previstas en las normas, como cargas
dinamicas o cargas vibratorias, se realizara un estudio especial por un técnico competente y se adoptaran las
medidas que, en su caso, fuesen necesarias.

Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza debera realizarse por personal cualificado.
En las revisiones periédicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un estudio
mas detallado del estado de la cimentacion.

PROHIBICIONES

No se manipularan losas ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio previo
realizado por un técnico competente.

No se realizaran perforaciones en las losas.

No se permitird ningln trabajo en la propia cimentacién o en zonas préximas que afecte a las condiciones de
solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un técnico competente.

No se modificaran las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.
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MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas para las losas sera necesario

el dictamen de un técnico competente.
» (Cada 5 afios:

Inspeccién general, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= En general, la reparacion de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.
= Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos, por lo que no
deberan llevarse a cabo sin la supervisién de un técnico competente.

02 ESTRUCTURA

2012
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PASO SUBTERRANEO

02.13 LOSAS

Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas
para las losas sera necesario el dictamen de un técnico competente.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Inspeccién general ocular de fisuras u otro tipo de lesion.

xIxl [ [ Ix] [ ] [ Ix[ [ |

Reparacion pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere
conocimientos técnicos, por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervision
de un técnico competente.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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SUBCAP. 02.02 ESTRUCTURA DE HORMIGON
ESTANQUES

SUBAPART. 02.14 LOSAS

uso

PRECAUCIONES

Se protegera la losa y se evitara cualquier uso que la someta a una humedad mayor que la habitual. Se
denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

Las juntas de dilatacidn necesitan ser inspeccionadas por un técnico competente.

En general, los orificios pequefios (tacos, etc.) no ocasionan ningan problema. No son recomendables orificios
mayores aunque pueden ser realizados con supervision de un técnico competente. En cualquier caso, se
procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga. (Véase la memoria del
proyecto).

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun cuando no revistan peligro para la resistencia y estabilidad,
pueden ser (sobre todo en losas a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en consecuencia, de
la corrosion de las armaduras.

Se repararan rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para
evitar dafios y humedades.

Se comunicara a un técnico competente la aparicién de fisuras, grietas o desplazamientos en las soleras o
solados, por causa de excavaciones, nuevas construcciones préoximas o de cualquier otra indole.

PRESCRIPCIONES

Cuando fuera apreciada una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesién en la estructura, sera objeto de
un estudio realizado por un técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad y, en caso de
gue sea imputable a la estructura, ordenara los refuerzos y apeos que deban realizarse.

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se
repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosidn de la estructura.

La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica relativa a la losa de cimentacién
realizada, en la que figuraran las cargas previstas, asi como sus caracteristicas técnicas.

Cuando la losa de cimentacion tenga que ser sometida a cargas no previstas en las normas, como cargas
dinamicas o cargas vibratorias, se realizara un estudio especial por un técnico competente y se adoptaran las
medidas que, en su caso, fuesen necesarias.

Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza debera realizarse por personal cualificado.
En las revisiones periédicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un estudio
mas detallado del estado de la cimentacion.

PROHIBICIONES

No se manipularan losas ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio previo
realizado por un técnico competente.

No se realizaran perforaciones en las losas.

No se permitira ningln trabajo en la propia cimentacién o en zonas préximas que afecte a las condiciones de
solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacion previa de un técnico competente.

No se modificaran las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.
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MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas para las losas sera necesario

el dictamen de un técnico competente.
» (Cada 5 afios:

Inspeccién general, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= En general, la reparacion de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.
= Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos, por lo que no
deberan llevarse a cabo sin la supervisién de un técnico competente.

S I I - T I I I
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ESTANQUES

02.14 LOSAS

Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas
para las losas sera necesario el dictamen de un técnico competente.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Inspeccién general ocular de fisuras u otro tipo de lesion.

xIxl [ [ Ix] [ ] [ Ix[ [ |

Reparacion pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere
conocimientos técnicos, por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervision
de un técnico competente.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 03 CUBIERTAS
03.01 CUBIERTA ZINC ANTRA
uso

PRECAUCIONES

Se utilizaran solamente para el uso para el cual se hayan previsto. Se evitara el almacenamiento de
materiales, muebles, etc., y el vertido de productos quimicos agresivos.

Se mantendran limpias y sin hierbas; no se colocaran jardineras cerca de los desagiies o bien se colocaran
elevadas del suelo para permitir el paso del agua.

Se limitara la circulacién de las maquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de carga
impuestos por la documentacion técnica.

PRESCRIPCIONES

Si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, debera avisarse a un técnico competente, puesto que
pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicion de
humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagiie. Asi mismo, se
comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y
encuentros.

La reparacion de la impermeabilizacién debera ser realizada por personal especializado, que ira provisto de
calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto
en la proteccion de la impermeabilizacion como en los elementos de sujecion, soporte, canalones y bajantes.

PROHIBICIONES

No se recibirdn sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como antenas y
mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

No modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagies etc.

No modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

No afiadir elementos que dificulten el desagtie.

No verter productos agresivos tales como aceites, disolventes, productos de limpieza, etc.

No anclar conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicion de
humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desaglie. Asi mismo, se
comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y
encuentros.
Cada afio se realizarda un mantenimiento adecuado, visitas perioédicas de inspeccion y mantenimiento de la
cubierta, al menos una vez, realizando como minimo las operaciones siguientes:
o Eliminacién de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.
0 Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales
de agua.
o Eliminaciéon de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.
0 Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.
o0 Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales.
o En las cubiertas sin proteccién pesada, comprobacién de la fijacion de la impermeabilizacién al
soporte y reparacion de los defectos observados.
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= A continuacién, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento y conservacion especificas para cada uno
de los componentes de la cubierta:
o Falddn:
= Se repararad en el plazo méas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia del
solado que se observe.
= (Cada tres afos, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todos
los faldones, reparando todas aquellas anomalias que se observen y comprobando que no se
ha producido ninguna obstruccién que impida la ventilacion.
0 Junta de dilatacion:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia debida
a la junta de dilatacion.
0 Limatesa:
= (Cada tres afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todas
las limatesas, reparando todas aquellas anomalias que se observen.
o0 Limahoya:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia debida
a las limahoyas.
= (Cada tres afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todas
las limahoyas, reparando todas aquellas anomalias que se observen.
0 Encuentro con cazoleta:
= Se reparara en el plazo mas breve posible, cualquier penetracion de agua debida a deficiencia
de la cazoleta.
= Cada seis meses se limpiara la rejilla y se comprobara el cierre sifénico.
= (Cada tres afios, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran todos los encuentros
con cazoletas, reparando los desperfectos que se observen.
0 Encuentro de faldén de tablero de bardo sobre tabiquillo:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua debida a
deficiencias en el encuentro.
= (Cada tres afios, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todos
los encuentros con paramentos verticales, reparando todas aquellas anomalias que se
observen.
= En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se avisarda a un técnico
competente, que dictaminard las reparaciones que deban efectuarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= La reparacion de la impermeabilizacion debera realizarse por personal especializado, que debera ir provisto de
calzado de suela blanda, procurando no utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir
corrosiones, tanto en la protecciéon de la impermeabilizacién como en los elementos de sujecién, soporte,
canalones y bajantes.

= La circulaciéon de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y debera respetar los limites de
carga impuestos por la documentacién técnica.

= Cada afio:
Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de estanqueidad,
tales como petos.
Comprobacion de la fijacién de la impermeabilizacion al soporte y reparacién de los defectos observados.

= Cada 3 afios:

Comprobacién del estado de conservacion de la proteccién, verificando que se mantiene en las condiciones
iniciales.
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03.01. CUBIERTA ZINC ANTRA
Inspeccién en periodos de grandes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la
aparicion de humedades en el interior del edificio o0 en el exterior para evitar que . ) .
. P . . Cuando se produzca la circunstancia descrita
se obstruya el desaglie. Asi mismo, se comprobara la ausencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.
Ellmlnamon de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por sl x P x D xxxxtx!lxtxlx!x!l x| x
el viento.
Retlra(_ia penodlc_a de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por sl I x P x s xxxtx!xlxlx! x| x| x
retenciones ocasionales de agua.
Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacién de la cubierta. X X XXX XXX X]X]|X[X][X][X]X
Coqservauon en buen .estado de los elementos de albafiileria relacionados con sl P P Px b x b b xxlx x| x| x| x
el sistema de estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.
Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales. XXX XX X[ X[X]X]|X|X[X][X]X]X
!En las cub_l_erta_s' sin proteccion pesa(_jfi, comprobacion de la fijacion de la sl I x P x s xxxtxlxtxlx!x! x| x
impermeabilizacion al soporte y reparacion de los defectos observados.
Se reparara en el plazo ma:s breve posible cualquier penetracion de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
deficiencia del solado del faldén que se observe.
Revisién de todos los faldones, reparando todas aquellas anomalias que se
observen y comprobando que no se ha producido ninguna obstruccién que | X | X X X X X
impida la ventilacion.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en el pla_zo mas b_reve _903|ble cualquier penetracién de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
deficiencia debida a la junta de dilatacion.
Revisién de todas las limatesas, reparando todas aquellas anomalias que se % | x X X X X
observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en el plazc_) mas breve posible cualquier penetracion de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
deficiencia debida a las limahoyas.
Revisién de todas las limahoyas, reparando todas aquellas anomalias que se ¥ | x X X X X
observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en e_l plazo més breve posible cualquier penetracion de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
debida a deficiencia de la cazoleta.
Limpieza de la rejilla y comprobacion del cierre sifénico. 2|22 |2|2|2|2|2|2|2|2|2|2]|2]2
Revisién de todos los encuentros de cazoletas, reparando los desperfectos que ¥ | x X X X X
se observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en el plazo méas breve posible cualquier penetracién de agua debida
a la deficiencia del encuentro del faldén de tablero de bardo sobre tabiquillo que Cuando se produzca la circunstancia descrita
se observe.
Revisién de todos los encuentros con paramentos verticales, reparando todas ¥ | x X X X X
aquellas anomalias que se observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se
avisara a un técnico competente, que dictaminara las reparaciones que deban Cuando se produzca la circunstancia descrita
efectuarse.
La reparacion de la impermeabilizacion deberd realizarse por personal
especializado, que deberd ir provisto de calzado de suela blanda, procurando no
utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto Cuando se produzca la circunstancia descrita
en la proteccion de la impermeabilizacién como en los elementos de sujecién,
soporte, canalones y bajantes.
La circulacion de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y ) ) )
2 P . . Cuando se produzca la circunstancia descrita
debera respetar los limites de carga impuestos por la documentacion técnica.
Con_servauon en buen _estado de los elementos de albafiileria relacionados con sl I x P x s xxxtx!xlxlx! x| x| x
el sistema de estanqueidad, tales como petos.
Comprobacion de la fijacion de la impermeabilizaciéon al soporte y reparacion de sl I x P x s xxxtx!xlxlx! x| x| x
los defectos observados.
Comprobacién del estado de conservacién de la proteccion, verificando que se % | x X X X X
mantiene en las condiciones iniciales.
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03 CUBIERTAS

ESTANQUE
03.02 IMPERMEABILIZACION LAMINA VINITEX PVC MP-1,2 GRIS
uso

PRECAUCIONES

Se evitara limpiar los revestimientos con productos quimicos concentrados 0 mediante espatulas metalicas o
estropajos abrasivos que deterioran o rayan la superficie ceramica o provocan su decoloracion.

Hay que prestar especial atencion y cuidado al rejuntado, ya que su buen estado garantiza que el agua y la
humedad no penetren en el material de agarre, evitando de esta manera el deterioro del revestimiento.

Se evitaran golpes con objetos contundentes que puedan dafiar el revestimiento, asi como roces y
punzonamiento.

PRESCRIPCIONES

La propiedad conservard, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas o para corregir desperfectos.

Si se observara la apariciébn de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcién debido a la
porosidad de las piezas, se eliminaran inmediatamente. La aparicién de manchas negras o verduscas en el
revestimiento normalmente se debe a la presencia de hongos por existir humedad en el recubrimiento. Se
deben identificar y eliminar las causas de la humedad lo antes posible.

Si el material de proteccidon resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.

Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.

PROHIBICIONES
No se admitird la sujecion de elementos pesados sobre los revestimientos que puedan dafiar las piezas o
provocar la entrada de agua. Se recibiran al soporte resistente o elemento estructural apropiado.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Periédicamente, se limpiaran los revestimientos con un fregado ordinario realizado mediante lavado con pafio
hamedo. No deben utilizarse acidos de ningun tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la
superficie pulida del material. Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el
recubrimiento, se debe usar lejia doméstica (comprobar previamente su efecto sobre la baldosa).
Periédicamente, se inspeccionaran los revestimientos para detectar en las piezas ceramicas anomalias o
desperfectos, como roturas, pérdida de plaquetas, manchas diversas, etc.

Cada cinco afios se revisaran los distintos revestimientos, con reposiciéon cuando sea necesario.

Cada cinco afos se comprobara el estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras con material
de relleno y sellado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras causas, se
realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente.

Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patolégicos: erosibn mecanica, erosion quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiard por un técnico competente, que
dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

En caso de desprendimiento de piezas se comprobara el estado del soporte de mortero.
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ESTANQUE
03.02 IMPERM. LAMINA VINITEX PVC MP-1,2 GRIS
Limpieza de los revestimientos con un fregado ordinario realizado mediante
lavado con pafio himedo. No deben utilizarse &acidos de ningin tipo ni
productos abrasivos que puedan manchar o rayar la superficie pulida del U .
. . . . Ejecucion periddica.
material. Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el
recubrimiento, se debe usar lejia doméstica (comprobar previamente su efecto
sobre la baldosa).
Inspeccién de los revestimientos para detectar en las piezas ceramicas
anomalias o desperfectos, como roturas, pérdida de plaquetas, manchas Comprobacién periédica.
diversas, etc.
Revisién de los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario. X | X X X
Comprobacion del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y ¥ | x X X
cantoneras con material de relleno y sellado.
Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por
deterioro u otras causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados Cuando se produzca la circunstancia descrita
originalmente.
Comprobaciéon cada dos afios de los siguientes procesos patolégicos: erosion
mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades Cuando se produzca la circunstancia descrita
capilares y humedades accidentales.
Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por un
técnico competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las Cuando se produzca la circunstancia descrita
reparaciones que deban efectuarse.
En caso de desprendimiento de piezas se comprobara el estado del soporte de ) ) )
Cuando se produzca la circunstancia descrita
mortero.
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03 CUBIERTAS

ESTANQUE
03.03 CANTO RODADO BLANCO MIRANDA
uso

PRECAUCIONES

Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el pavimento.
Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.

Se evitara el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de coronacidn o resultara dafiada por cualquier
circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal cualificado.

Al concluir la obra, la propiedad debera conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion de desperfectos.

Deberan identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparicién de manchas
negras o verduscas en el revestimiento.

El tipo de uso serd el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrira un
deterioro y perdera el color y la textura exterior.

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras
causas, deberan realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su
colocacién por personal especializado.

Deberan limpiarse los solados de cuarcita con agua jabonosa y detergentes no agresivos; los de pizarra se
frotaran con cepillo y los de caliza admiten agua con lejia.

PROHIBICIONES

No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar los elementos de coronacién.

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos concentrados perpendiculares al plano del elemento
de coronacion.

No se superaran las cargas normales previstas.

No podran utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias, amoniacos
u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la piedra y el
cemento de las juntas; en ningln caso se utilizaran acidos.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Cada afo, o antes si fuera apreciable alguna anomalia, se realizard una revisién de las coronaciones,
inspeccionando la posible aparicién de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificaciones de un
técnico. En el caso de las chapas metalicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos protectores, en su
caso.

Cada 2 afios:

Comprobacion de la ausencia de procesos patoldgicos tales como erosion mecanica, erosion quimica, grietas y
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Cada 5 afios:

Revision de los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario.

Comprobacién del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras que requieran material de
relleno y sellado.
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Revisién de las coronaciones, inspeccionando la posible aparicion de fisuras, % | x X X X X
desplomes o cualquier otro tipo de lesion.

Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las

especificaciones de un técnico. En el caso de las chapas metalicas, Cuando se produzca la circunstancia descrita
sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos protectores, en su caso.

Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosion

mecanica, erosién quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades X | X X X X X X X
capilares y humedades accidentales.

Revisién de los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario. X | X X X
Comprobacion del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y ¥ | x X X

cantoneras gque requieran material de relleno y sellado.
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03 CUBIERTAS
TERRAZA

03.04 TARIMA PRIMAROCA

uso

PRECAUCIONES

Se evitard el roce y el punzonamiento con elementos duros que puedan dafiar el suelo y rodapié, asi como la
presencia de humedad.

Sera conveniente mantener en el edificio un grado de humedad adecuado mediante humidificadores, para
evitar la periddica aparicion y desaparicion de fisuras en las juntas de las tablas, debido a los cambios de
humedad ambiental.

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran dafiar o incluso romper el pavimento.

Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario si no tiene
protegidos los apoyos.

Se cambiara de calzado al entrar en casa, evitando pisar con el calzado de calle (en especial si contiene restos
de gravilla, tierra, barro, etc.); también se evitaran los zapatos de tacon fino.

La insolacion excesiva puede ser motivo de cambio de color, dilatacién u otras alteraciones.

Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.

Se conocera el comportamiento higroscopico de la madera ante alteraciones de la humedad y temperatura del
lugar en que esta instalado. La madera reacciona absorbiendo o desprendiendo parte de su contenido de
humedad, lo que produce dilataciones o contracciones.

Para evitar estos movimientos se deben mantener los elementos de madera en ambientes normales de
habitabilidad, 18°C a 22°C de temperatura y humedad relativa del 40% al 70%. Si, por razones diversas, es
previsible una modificacion de estas condiciones, es imprescindible prever acciones correctoras (por ejemplo,
si en invierno la calefaccién seca en exceso el ambiente, incorporar recipientes con agua o, mejor aun,
humidificadores que aporten la humedad necesaria).

La misma consideracion merece el abandono por largos periodos de los edificios.

PRESCRIPCIONES

Si se observaran desperfectos en cualquier tabla, ésta debera ser reparada lo antes posible para evitar males
mayores.

El tipo de uso serd el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrira un
deterioro y perdera el color y la textura exterior.

Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada
para su colocaciéon por personal especializado.

Debera acudir a un profesional cualificado para la renovacién del pavimento, cuando la proteccién del barniz
haya desaparecido o esté profundamente deteriorada.

Deberan emplastecerse las juntas con emplastes especiales, cuando existan mermas, dilataciones y
contracciones, si éstas estan dentro de lo permisible.

Deberan repararse las piezas levantadas, una vez eliminada la causa de dicho levantamiento (probablemente,
humedades en la solera).

Deberan limpiarse periédicamente los solados de madera (en general, para la limpieza del polvo diario, un
pafio seco es suficiente o bien pasar un aspirador). En el caso de acabado en aceite se debera pasar una
mopa impregnada para la renovacion del aceite eliminado por el transito.

PROHIBICIONES

No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las armaduras del
mismo o manifestarse en el techo de la planta inferior y afectar a los acabados e instalaciones.

No se superaran las cargas maximas previstas.

No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.

No se abusara del agua para la limpieza y, si la superficie aparece mojada, debe secarse inmediatamente.
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MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
= Periédicamente, se limpiaran los solados de madera; en general, un pafio seco es suficiente para la limpieza
del polvo diario o pasar un aspirador. En el caso de acabado en aceite se debera pasar una mopa impregnada
para la renovacion del aceite eliminado por el transito. En la limpieza no se utilizaran productos abrasivos que
puedan rayar la superficie. Nunca debe abusarse del agua para la limpieza y, si la superficie aparece mojada,
debe secarse inmediatamente.
= Todos los meses, como minimo, y para ayudar a su conservacion, es conveniente realizar una limpieza con
cera liquida.
= Es conveniente reconocer periédicamente el estado de su superficie y, en caso necesario, proceder de nuevo
a su acuchillado, lijado y barnizado, por parte de personal especializado.
= Periédicamente, se reconocera el estado de su superficie y en caso necesario se procedera de nuevo a su
acuchillado, lijado y barnizado.
= Cada mes se debera hacer una limpieza con cera liquida.
= Parquet pegado:
= Es muy importante conocer el comportamiento higroscépico de la madera ante alteraciones de la
humedad y temperatura del lugar en que esta instalado. La madera reacciona absorbiendo o
desprendiendo parte de su contenido de humedad, lo que produce dilataciones o contracciones.
= Para evitar estos movimientos se deben mantener los elementos de madera en ambientes normales
de habitabilidad, 18 a 22° de temperatura y humedad relativa del 40 al 70%. Si, por razones diversas,
es previsible una modificacién de estas condiciones, es imprescindible prever acciones correctoras
(por ejemplo, si en invierno la calefaccion seca en exceso el ambiente, incorporar recipientes con
agua o, mejor aun, humidificadores que aporten la humedad necesaria).
= Semejante consideracion merece el abandono por largos periodos de los edificios.
= Se debera comprobar si alguna pieza esta suelta o se mueve, para su rapida reparacion y asi evitar
gue el problema se extienda al resto.
= Tarimas:
= Es muy importante conocer el comportamiento higroscépico de la madera ante alteraciones de la
humedad y temperatura del lugar en que esta instalado. La madera reacciona absorbiendo o
desprendiendo parte de su contenido de humedad, lo que produce dilataciones o contracciones.
= Para evitar estos movimientos se deben mantener los elementos de madera en ambientes normales
de habitabilidad, 18 a 22° de temperatura y humedad relativa del 40 al 70%. Si, por razones diversas,
es previsible una modificacién de estas condiciones, es imprescindible prever acciones correctoras
(por ejemplo, si en invierno la calefaccion seca en exceso el ambiente, incorporar recipientes con
agua o, mejor aun, humidificadores que aporten la humedad necesaria).
= Semejante consideracion merece el abandono por largos periodos de los edificios.
= Parqguet flotante:
= Es muy importante conocer el comportamiento higroscépico de la madera ante alteraciones de la
humedad y temperatura del lugar en que esta instalado. La madera reacciona absorbiendo o
desprendiendo parte de su contenido de humedad, lo que produce dilataciones o contracciones.
= Para evitar estos movimientos debemos mantener los elementos de madera en ambientes normales
de habitabilidad, 18 a 22° de temperatura y humedad relativa del 40 al 70%. Si, por razones diversas,
es previsible una modificacién de estas condiciones, es imprescindible prever acciones correctoras
(por ejemplo, si en invierno la calefaccion seca en exceso el ambiente, incorporar recipientes con
agua o, mejor aun, humidificadores que aporten la humedad necesaria).
= Semejante consideracion merece el abandono por largos periodos de los edificios.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras causas, se
realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacién por
personal especializado.

= Cuando la proteccion del barniz haya desaparecido o esté profundamente deteriorada, acuda a un profesional
cualificado para su renovacion.
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= Parquet pegado:
= Reparacibn de piezas levantadas, una vez
(presumiblemente, humedades en la solera).
= Tarimas:

eliminada la causa de dicho Ilevantamiento

= Respecto a las mermas, dilataciones y contracciones, si éstas estan dentro de lo permisible, se podran

emplastecer las juntas con emplastes especiales.
= Las deformaciones que se produzcan podran ser

suprimidas mediante el devastado de las tablas,

siempre que pueda ser absorbido por el grueso de la madera.

= Parquet flotante:

= Si el barniz no es superficial y se integra en la madera, es aconsejable un plazo de mantenimiento

mas corto, sobre todo en lo relativo a los barnices.

03 CUBIERTAS

2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026

03. 04 TARIMA PRIMAROCA

Limpieza de los solados de madera; en general, un pafio seco es suficiente para
la limpieza del polvo diario o pasar un aspirador. En el caso de acabado en
aceite se deberd pasar una mopa impregnada para la renovacién del aceite
eliminado por el transito. En la limpieza no se utilizardn productos abrasivos que
puedan rayar la superficie. Nunca debe abusarse del agua para la limpieza y, si
la superficie aparece mojada, debe secarse inmediatamente.

Ejecucion perioddica.

Limpieza con cera liquida

12 |12 | 12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12

Reconocimiento del estado de su superficie y, en caso necesario, proceder de
nuevo a su acuchillado, lijado y barnizado, por parte de personal especializado.

Comprobacion periddica.

Reconocimiento del estado de su superficie y en caso necesario se procedera de
nuevo a su acuchillado, lijado y barnizado.

Comprobacion periddica.

Limpieza con cera liguida

12 |12 | 12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12

PARQUET PEGADO:

Es muy importante conocer el comportamiento higroscépico de la madera ante
alteraciones de la humedad y temperatura del lugar en que esta instalado. La
madera reacciona absorbiendo o desprendiendo parte de su contenido de
humedad, lo que produce dilataciones o contracciones.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Para evitar estos movimientos se deben mantener los elementos de madera en
ambientes normales de habitabilidad, 18 a 22° de temperatura y humedad
relativa del 40 al 70%. Si, por razones diversas, es previsible una modificacion
de estas condiciones, es imprescindible prever acciones correctoras (por
ejemplo, si en invierno la calefaccion seca en exceso el ambiente, incorporar
recipientes con agua o, mejor aun, humidificadores que aporten la humedad
necesaria).

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Semejante consideracion merece el abandono por largos periodos de las
viviendas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Comprobar si alguna pieza esta suelta o se mueve, para su rapida reparacion y
asi evitar que el problema se extienda al resto.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

TARIMAS:

Es muy importante conocer el comportamiento higroscépico de la madera ante
alteraciones de la humedad y temperatura del lugar en que esta instalado. La
madera reacciona absorbiendo o desprendiendo parte de su contenido de
humedad, lo que produce dilataciones o contracciones.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Para evitar estos movimientos se deben mantener los elementos de madera en
ambientes normales de habitabilidad, 18 a 22° de temperatura y humedad
relativa del 40 al 70%. Si, por razones diversas, es previsible una modificacion
de estas condiciones, es imprescindible prever acciones correctoras (por
ejemplo, si en invierno la calefaccion seca en exceso el ambiente, incorporar
recipientes con agua o, mejor aun, humidificadores que aporten la humedad
necesaria).

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Semejante consideracion merece el abandono por largos periodos de las
viviendas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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TARIMAS:

Es muy importante conocer el comportamiento higroscépico de la madera ante
alteraciones de la humedad y temperatura del lugar en que esta instalado. La
madera reacciona absorbiendo o desprendiendo parte de su contenido de
humedad, lo que produce dilataciones o contracciones.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Para evitar estos movimientos se deben mantener los elementos de madera en
ambientes normales de habitabilidad, 18 a 22° de temperatura y humedad
relativa del 40 al 70%. Si, por razones diversas, es previsible una modificacion
de estas condiciones, es imprescindible prever acciones correctoras (por
ejemplo, si en invierno la calefaccion seca en exceso el ambiente, incorporar
recipientes con agua o, mejor aun, humidificadores que aporten la humedad
necesaria).

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Semejante consideracion merece el abandono por largos periodos de las
viviendas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por
deterioro u otras causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados
originalmente y en la forma indicada para su colocacién por personal
especializado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando la proteccién del barniz haya desaparecido o esté profundamente
deteriorada, acuda a un profesional cualificado para su renovacion.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Reparacion de piezas levantadas del parquet pegado, una vez eliminada la
causa de dicho levantamiento (presumiblemente, humedades en la solera).

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Respecto a las mermas, dilataciones y contracciones de las tarimas, si éstas
estan dentro de lo permisible, se podran emplastecer las juntas con emplastes
especiales.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Las deformaciones de las tarimas que se produzcan podréan ser suprimidas
mediante el devastado de las tablas, siempre que pueda ser absorbido por el
grueso de la madera.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Si el barniz del parquet flotante no es superficial y se integra en la madera, es
aconsejable un plazo de mantenimiento mas corto, sobre todo en lo relativo a
los barnices.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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03 CUBIERTAS

TERRAZA
03.05 IMPERMEABILIZACION
uso

PRECAUCIONES

Se utilizaran solamente para el uso para el cual se hayan previsto. Se evitara el almacenamiento de
materiales, muebles, etc., y el vertido de productos quimicos agresivos.

Se mantendran limpias y sin hierbas; no se colocaran jardineras cerca de los desagiies o bien se colocaran
elevadas del suelo para permitir el paso del agua.

Se limitara la circulacién de las maquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de carga
impuestos por la documentacion técnica.

PRESCRIPCIONES

Si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, debera avisarse a un técnico competente, puesto que
pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicion de
humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagiie. Asi mismo, se
comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y
encuentros.

La reparacion de la impermeabilizacién debera ser realizada por personal especializado, que ira provisto de
calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto
en la proteccion de la impermeabilizacion como en los elementos de sujecion, soporte, canalones y bajantes.

PROHIBICIONES

No se recibirdn sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como antenas y
mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

No modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagies etc.

No modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

No afiadir elementos que dificulten el desaguie.

No verter productos agresivos tales como aceites, disolventes, productos de limpieza, etc.

No anclar conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicion de
humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desaglie. Asi mismo, se
comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y
encuentros.
Cada afio se realizarda un mantenimiento adecuado, visitas perioédicas de inspeccion y mantenimiento de la
cubierta, al menos una vez, realizando como minimo las operaciones siguientes:
o Eliminacién de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.
0 Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales
de agua.
o Eliminaciéon de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.
0 Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.
o0 Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales.
o En las cubiertas sin proteccién pesada, comprobacién de la fijacion de la impermeabilizacién al
soporte y reparacion de los defectos observados.
A continuacion, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento y conservacién especificas para cada uno
de los componentes de la cubierta:
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o Falddn:
= Se reparard en el plazo méas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia del
solado que se observe.
= (Cada tres afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todos
los faldones, reparando todas aquellas anomalias que se observen y comprobando que no se
ha producido ninguna obstruccién que impida la ventilacion.
o0 Junta de dilatacion:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia debida
a la junta de dilatacion.
0 Limatesa:
= (Cada tres afos, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todas
las limatesas, reparando todas aquellas anomalias que se observen.
o0 Limahoya:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia debida
a las limahoyas.
= (Cada tres afos, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todas
las limahoyas, reparando todas aquellas anomalias que se observen.

0 Encuentro con cazoleta:
= Se reparara en el plazo mas breve posible, cualquier penetracion de agua debida a deficiencia
de la cazoleta.
= Cada seis meses se limpiara la rejilla y se comprobara el cierre sifénico.
= (Cada tres afios, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran todos los encuentros
con cazoletas, reparando los desperfectos que se observen.
0 Encuentro de faldén de tablero de bardo sobre tabiquillo:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua debida a
deficiencias en el encuentro.
= (Cada tres afios, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todos
los encuentros con paramentos verticales, reparando todas aquellas anomalias que se
observen.
En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se avisara a un técnico
competente, que dictaminard las reparaciones que deban efectuarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

La reparacion de la impermeabilizacion debera realizarse por personal especializado, que debera ir provisto de
calzado de suela blanda, procurando no utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir
corrosiones, tanto en la protecciéon de la impermeabilizacién como en los elementos de sujecién, soporte,
canalones y bajantes.

La circulaciéon de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y debera respetar los limites de
carga impuestos por la documentacién técnica.

Cada afio:

Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de estanqueidad,
tales como petos.

Comprobacion de la fijacién de la impermeabilizacion al soporte y reparacién de los defectos observados.
Cada 3 afios:

Comprobacién del estado de conservacion de la proteccién, verificando que se mantiene en las condiciones
iniciales.
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03. 05 IMPERMEABILIZACION
Inspeccién en periodos de grandes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la
aparicion de humedades en el interior del edificio o0 en el exterior para evitar que . ) .
. P . . Cuando se produzca la circunstancia descrita
se obstruya el desaglie. Asi mismo, se comprobara la ausencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.
Ellmlnamon de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por sl x P x D xxxxtx!lxtxlx!x!l x| x
el viento.
Retlra(_ia penodlc_a de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por sl I x P x s xxxtx!xlxlx! x| x| x
retenciones ocasionales de agua.
Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacién de la cubierta. X X XXX XXX X]X]|X[X][X][X]X
Coqservauon en buen .estado de los elementos de albafiileria relacionados con sl P P Px b x b b xxlx x| x| x| x
el sistema de estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.
Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales. XXX XX X[ X[X]X]|X|X[X][X]X]X
!En las cub_l_erta_s' sin proteccion pesa(_jfi, comprobacion de la fijacion de la sl I x P x s xxxtxlxtxlx!x! x| x
impermeabilizacion al soporte y reparacion de los defectos observados.
Se reparara en el plazo ma:s breve posible cualquier penetracion de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
deficiencia del solado del faldén que se observe.
Revisién de todos los faldones, reparando todas aquellas anomalias que se
observen y comprobando que no se ha producido ninguna obstruccién que | X | X X X X X
impida la ventilacion.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en el pla_zo mas b_reve _903|ble cualquier penetracién de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
deficiencia debida a la junta de dilatacion.
Revisién de todas las limatesas, reparando todas aquellas anomalias que se % | x X X X X
observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en el plazc_) mas breve posible cualquier penetracion de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
deficiencia debida a las limahoyas.
Revisién de todas las limahoyas, reparando todas aquellas anomalias que se ¥ | x X X X X
observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en e_l plazo més breve posible cualquier penetracion de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
debida a deficiencia de la cazoleta.
Limpieza de la rejilla y comprobacion del cierre sifénico. 2|22 |2|2|2|2|2|2|2|2|2|2]|2]2
Revisién de todos los encuentros de cazoletas, reparando los desperfectos que ¥ | x X X X X
se observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en el plazo méas breve posible cualquier penetracién de agua debida
a la deficiencia del encuentro del faldén de tablero de bardo sobre tabiquillo que Cuando se produzca la circunstancia descrita
se observe.
Revisién de todos los encuentros con paramentos verticales, reparando todas ¥ | x X X X X
aquellas anomalias que se observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se
avisara a un técnico competente, que dictaminara las reparaciones que deban Cuando se produzca la circunstancia descrita
efectuarse.
La reparacion de la impermeabilizacion deberd realizarse por personal
especializado, que deberd ir provisto de calzado de suela blanda, procurando no
utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto Cuando se produzca la circunstancia descrita
en la proteccion de la impermeabilizacién como en los elementos de sujecién,
soporte, canalones y bajantes.
La circulacion de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y ) ) )
2 P . . Cuando se produzca la circunstancia descrita
debera respetar los limites de carga impuestos por la documentacion técnica.
Con_servauon en buen _estado de los elementos de albafiileria relacionados con sl I x P x s xxxtx!xlxlx! x| x| x
el sistema de estanqueidad, tales como petos.
Comprobacion de la fijacion de la impermeabilizacion al soporte y reparacion de sl P x P x s xxxtxlxtxlx!x!] x| x
los defectos observados.
Comprobacién del estado de conservacién de la proteccion, verificando que se % | x X X X X
mantiene en las condiciones iniciales.
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03 CUBIERTAS

TERRAZA
03. 06 CUBIERTA LUCERNARIO DE VIDRIO
uso

PRECAUCIONES

Cuando el local a iluminar por claraboyas tenga que destinarse a usos que produzcan gases 0 vapores que
puedan dafiarlas, se estudiara el posible efecto nocivo sobre aquéllas y, si procede, las medidas de proteccién
adecuadas.

El acceso a cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.

No se pisara por encima de las claraboyas.

PRESCRIPCIONES

Si la cupula de la claraboya resultara dafiada como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones o riesgo de desprendimiento, debera avisarse al personal especializado.

Cuando el local a iluminar por claraboyas tenga que destinarse a usos que produzcan gases 0 vapores que
puedan dafarlas, debera estudiarse el posible efecto nocivo sobre aquéllas y, si procede, las medidas de
proteccion adecuadas.

Cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos, debera realizarse una inspeccion visual para comprobar la
ausencia de humedades en el interior del edificio y de roturas o desprendimientos de la claraboya y de los
elementos de remate de los bordes.

En el caso de ser observada alguna deficiencia, ésta debera ser estudiada por un técnico competente, que
dictaminara su importancia y peligrosidad y, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse.

Si por deterioro u obras realizadas que le afecten, es necesario efectuar reparaciones, éstas deberan ser
realizadas por profesional cualificado, con materiales y ejecucion analogos a los de la construccién original.

PROHIBICIONES

Esta prohibido apoyar elementos sobre las claraboyas y utilizar en la limpieza materiales incompatibles con el
material de la claraboya.

En los locales que se iluminen por claraboyas no se produciran gases o vapores que puedan dafiar el material
de éstas.

No apoyar elementos sobre las claraboyas.

No utilizar en la limpieza materiales incompatibles con el material de la claraboya, en especial disolventes y
detergentes alcalinos.

No se pisara por encima de las claraboyas.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Inspeccién visual cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos, para comprobar:

= Apariciéon de humedades en el interior del edificio.

= Existencia de roturas o desprendimientos de la claraboya y de los elementos de remate de los bordes.
Cada dos afios se comprobara el estado de la claraboya, del dispositivo de apertura, de la membrana
impermeabilizante y de los elementos de sujecion. Se repararan los defectos encontrados.
En el caso de ser observada alguna deficiencia, ésta sera estudiada por personal cualificado, que dictaminara
su importancia y peligrosidad y, en su caso, las reparaciones que deban realizarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones que sea necesario efectuar, por deterioro u obras realizadas que le afecten, se realizaran por
personal cualificado, con materiales y ejecucion analogos a los de la construccion original.

Cada 2 afios:

Comprobacion del estado de la claraboya, del dispositivo de apertura, de la membrana impermeabilizante y de
los elementos de sujecién, reparandose los defectos encontrados.
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Inspeccion visual cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos para
comprobar: la aparicion de humedades en el interior del edificio o la existencia . ) .
L Cuando se produzca la circunstancia descrita
de roturas o desprendimientos de la claraboya y de los elementos de remate de
los bordes.
Comprobacion del estado de la claraboya, del dispositivo de apertura, de la
membrana impermeabilizante y de los elementos de sujecion. Se repararan los | X | X X X X X X X
defectos encontrados.
En el caso de ser observada alguna deficiencia, ésta sera estudiada por personal
cualificado, que dictaminara su importancia y peligrosidad y, en su caso, las Cuando se produzca la circunstancia descrita
reparaciones que deban realizarse.
Las reparaciones que sea necesario efectuar, por deterioro u obras realizadas
que le afecten, se realizaran por personal cualificado, con materiales y ejecucién Cuando se produzca la circunstancia descrita
analogos a los de la construccién original.
Comprobacion del estado de la claraboya, del dispositivo de apertura, de la
membrana impermeabilizante y de los elementos de sujecién, reparandose los | X | X X X X X X X
defectos encontrados.
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03 CUBIERTAS

PASOS
03. 07 CUBIERTA INVERTIDA NO TRANSITABLE S/OXIASFALTO
uso

PRECAUCIONES

= En las cubiertas no transitables debe ponerse especial atencion para que los equipos moéviles de
mantenimiento solo circulen por las zonas previstas.

= Se limitard la circulacién de las maquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de carga
impuestos por la documentacion técnica.

PRESCRIPCIONES

= Si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, debera avisarse a un técnico competente, puesto que
pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

=  Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicion de
humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagiie. Asi mismo, se
comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y
encuentros.

= La reparacién de la impermeabilizacion debera ser realizada por personal especializado, que ird provisto de
calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto
en la proteccion de la impermeabilizacion como en los elementos de sujecion, soporte, canalones y bajantes.

PROHIBICIONES

= No se recibirdn sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como antenas y
mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

= No se permitira acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el calzado adecuado.

= No modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagues, etc.

= No modificar las solicitaciones ni sobrepasar las cargas previstas.

= No afiadir elementos que dificulten el desague.

= No verter productos agresivos tales como aceites, disolventes, productos de limpieza, etc.

= No anclar conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
= Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicién de
humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desaglie. Asi mismo, se
comprobarad la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y
encuentros.
= Cada afo se realizarda un mantenimiento adecuado, visitas periodicas de inspeccion y mantenimiento de la
cubierta al menos una vez, realizando como minimo las operaciones siguientes:
= Eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.
= Retirada periédica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales
de agua.
= Eliminacion de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.
= Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.
= Mantenimiento de la proteccién de la cubierta en las condiciones iniciales.
= En las cubiertas sin proteccion pesada, comprobacion de la fijacion de la impermeabilizaciéon al
soporte y reparacion de los defectos observados.
= A continuacion, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento y conservacién especificas para cada uno
de los componentes de la cubierta:
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=  Faldon:

= (Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard4 una revisién de los
faldones, inspeccionando la posible aparicién de goteras o cualquier otro tipo de lesién.

= En caso de ser observado alguno de estos sintomas, serd estudiado por un técnico
competente, que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban

realizarse.
= Junta de dilatacion:

= Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran las juntas de
dilatacion reparando los desperfectos que se observen.

= Limahoya:

= (Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran las limahoyas,

reparando los desperfectos que se observen.

=  Encuentro de faldon con sumidero:

= Una vez al afio se limpiara la caldereta y la rejilla. En época de heladas, se eliminara el hielo
que se forme sobre la rejilla para evitar que se obstruya el desague.
= (Cada tres afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran los encuentros,

reparando los desperfectos que se observen.

= En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se avisard a un técnico
competente, que dictaminara las reparaciones que deban efectuarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= La reparacion de la impermeabilizacion debera realizarse por personal especializado, que debera ir provisto de
calzado de suela blanda, procurando no utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir
corrosiones, tanto en la proteccion de la impermeabilizacién como en los elementos de sujecién, soporte,

canalones y bajantes.

= La circulaciéon de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y debera respetar los limites de

carga impuestos por la documentacién técnica.

03 CUBIERTAS

2012
2013
2014

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

2024
2025
2026

PASOS

03.07 CUBIERTA INVERTIDA NO TRANSIT. S/OXIASFALTO

Inspeccién en periodos de grandes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la
aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que
se obstruya el desagie. Asi mismo, se comprobard la ausencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

El|m|na0|on de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por sl P P Px b x b b xxlxl x 1 x| x| x
el viento.

Renraqla penodlga de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por sl P P Px b x b x b xxlx x| x| x| x
retenciones ocasionales de agua.

Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilaciéon de la cubierta. XXX XX X[ X[X]X]|X|X[X][X]X]X
Con_servauon en buen _estado de los elementos de albafiileria relacionados con sl I x P x s xxxtxlxtxlx!x!l x| x
el sistema de estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.

Mantenimiento de la proteccién de la cubierta en las condiciones iniciales. X X XXX XXX X]X]| X[ X][X][X]X
!En las cupertg; sin proteccién pesaqfal, comprobacion de la fijacion de la sl P P Px b x b b xxlxl x 1 x| x| x
impermeabilizacion al soporte y reparacion de los defectos observados.

Revisién de los faldones, inspeccionando la posible aparicion de goteras o ¥ | x X X X X
cualquier otro tipo de lesion.

Observacién de alguna anomalia

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de ser observado alguno de estos sintomas, serd estudiado por un
técnico competente, que dictaminarad su importancia y, en su caso, las
reparaciones que deban realizarse.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Revision de las juntas de dilatacién reparando los desperfectos que se observen.

x [ x [ x[x][x]x]x[x

[x[x[x]x]x]x]x

Observacién de alguna anomalia

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Revision de las limahoyas reparando los desperfectos que se observen.

x [ x [ x[x][x]x]x[x

[x[x[x]x]x]x]x

Observacién de alguna anomalia

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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Limpieza de la calderetaﬂy la rejllla: En época de heladas, se el_llmmara el hielo sl P P Px b x b x b xxlx x| x| x| x
que se forme sobre la rejilla para evitar que se obstruya el desagie.
Revision de los encuentros reparando los desperfectos que se observen. X | X X X X X

Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se

avisara a un técnico competente, que dictaminara las reparaciones que deban Cuando se produzca la circunstancia descrita
efectuarse.

La reparacion de la impermeabilizacion deberd realizarse por personal
especializado, que deberd ir provisto de calzado de suela blanda, procurando no
utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto Cuando se produzca la circunstancia descrita
en la proteccion de la impermeabilizaciéon como en los elementos de sujecién,
soporte, canalones y bajantes.

La circulacion de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y . ) )
. P . D Cuando se produzca la circunstancia descrita
debera respetar los limites de carga impuestos por la documentacion técnica.
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03. CUBIERTAS
03. 08 FACHADA DE ZINC ANTHRA
uso

PRECAUCIONES

Se utilizaran solamente para el uso para el cual se hayan previsto. Se evitara el almacenamiento de
materiales, muebles, etc., y el vertido de productos quimicos agresivos.

Se mantendran limpias y sin hierbas; no se colocaran jardineras cerca de los desagiies o bien se colocaran
elevadas del suelo para permitir el paso del agua.

Se limitara la circulacién de las maquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de carga
impuestos por la documentacion técnica.

PRESCRIPCIONES

Si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, debera avisarse a un técnico competente, puesto que
pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicion de
humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagiie. Asi mismo, se
comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y
encuentros.

La reparacion de la impermeabilizacién debera ser realizada por personal especializado, que ira provisto de
calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto
en la proteccion de la impermeabilizacion como en los elementos de sujecion, soporte, canalones y bajantes.

PROHIBICIONES

No se recibirdn sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como antenas y
mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

No modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagies etc.

No modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

No afiadir elementos que dificulten el desagtie.

No verter productos agresivos tales como aceites, disolventes, productos de limpieza, etc.

No anclar conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicion de
humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desaglie. Asi mismo, se
comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y
encuentros.
Cada afio se realizarda un mantenimiento adecuado, visitas periddicas de inspeccion y mantenimiento de la
cubierta, al menos una vez, realizando como minimo las operaciones siguientes:
o Eliminacién de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.
0 Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales
de agua.
o Eliminaciéon de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.
0 Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.
o0 Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales.
0 En las cubiertas sin proteccion pesada, comprobacién de la fijaciébn de la impermeabilizacion al
soporte y reparacion de los defectos observados.
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A continuacion, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento y conservacién especificas para cada uno
de los componentes de la cubierta:

o Falddn:
= Se repararad en el plazo méas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia del
solado que se observe.
= (Cada tres afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todos
los faldones, reparando todas aquellas anomalias que se observen y comprobando que no se
ha producido ninguna obstruccién que impida la ventilacion.
0 Junta de dilatacion:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia debida
a la junta de dilatacion.
0 Limatesa:
= (Cada tres afos, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todas
las limatesas, reparando todas aquellas anomalias que se observen.
o0 Limahoya:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia debida
a las limahoyas.
= (Cada tres afos, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todas
las limahoyas, reparando todas aquellas anomalias que se observen.
0 Encuentro con cazoleta:
= Se reparara en el plazo mas breve posible, cualquier penetracion de agua debida a deficiencia
de la cazoleta.
= Cada seis meses se limpiara la rejilla y se comprobara el cierre sifénico.
= (Cada tres afios, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran todos los encuentros
con cazoletas, reparando los desperfectos que se observen.
0 Encuentro de faldén de tablero de bardo sobre tabiquillo:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua debida a
deficiencias en el encuentro.
= (Cada tres afios, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todos
los encuentros con paramentos verticales, reparando todas aquellas anomalias que se
observen.
En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se avisarda a un técnico
competente, que dictaminard las reparaciones que deban efectuarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

La reparacion de la impermeabilizacion debera realizarse por personal especializado, que debera ir provisto de
calzado de suela blanda, procurando no utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir
corrosiones, tanto en la protecciéon de la impermeabilizacién como en los elementos de sujecién, soporte,
canalones y bajantes.

La circulacion de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y debera respetar los limites de
carga impuestos por la documentacién técnica.

Cada afio:

Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de estanqueidad,
tales como petos.

Comprobacion de la fijacién de la impermeabilizacion al soporte y reparacién de los defectos observados.
Cada 3 afios:

Comprobacién del estado de conservacion de la proteccién, verificando que se mantiene en las condiciones
iniciales.
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03.08 CUBIERTA DE ZINC ANTRA
Inspeccién en periodos de grandes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la
aparicion de humedades en el interior del edificio o0 en el exterior para evitar que . ) .
. P . . Cuando se produzca la circunstancia descrita
se obstruya el desaglie. Asi mismo, se comprobara la ausencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.
Ellmlnamon de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por sl x P x D xxxxtx!lxtxlx!x!l x| x
el viento.
Retlra(_ia penodlc_a de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por sl I x P x s xxxtx!xlxlx! x| x| x
retenciones ocasionales de agua.
Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacién de la cubierta. X X XXX XXX X]X]|X[X][X][X]X
Coqservauon en buen .estado de los elementos de albafiileria relacionados con sl P P Px b x b b xxlx x| x| x| x
el sistema de estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.
Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales. XXX XX X[ X[X]X]|X|X[X][X]X]X
!En las cub_l_erta_s' sin proteccion pesa(_jfi, comprobacion de la fijacion de la sl I x P x s xxxtxlxtxlx!x! x| x
impermeabilizacion al soporte y reparacion de los defectos observados.
Se reparara en el plazo ma:s breve posible cualquier penetracion de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
deficiencia del solado del faldén que se observe.
Revisién de todos los faldones, reparando todas aquellas anomalias que se
observen y comprobando que no se ha producido ninguna obstruccién que | X | X X X X X
impida la ventilacion.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en el pla_zo mas b_reve _903|ble cualquier penetracién de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
deficiencia debida a la junta de dilatacion.
Revisién de todas las limatesas, reparando todas aquellas anomalias que se % | x X X X X
observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en el plazc_) mas breve posible cualquier penetracion de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
deficiencia debida a las limahoyas.
Revisién de todas las limahoyas, reparando todas aquellas anomalias que se ¥ | x X X X X
observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en e_l plazo més breve posible cualquier penetracion de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
debida a deficiencia de la cazoleta.
Limpieza de la rejilla y comprobacion del cierre sifénico. 2|22 |2|2|2|2|2|2|2|2|2|2]|2]2
Revisién de todos los encuentros de cazoletas, reparando los desperfectos que ¥ | x X X X X
se observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
Se reparara en el plazo méas breve posible cualquier penetracién de agua debida
a la deficiencia del encuentro del faldén de tablero de bardo sobre tabiquillo que Cuando se produzca la circunstancia descrita
se observe.
Revisién de todos los encuentros con paramentos verticales, reparando todas ¥ | x X X X X
aquellas anomalias que se observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se
avisara a un técnico competente, que dictaminara las reparaciones que deban Cuando se produzca la circunstancia descrita
efectuarse.
La reparacion de la impermeabilizacion deberd realizarse por personal
especializado, que deberd ir provisto de calzado de suela blanda, procurando no
utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto Cuando se produzca la circunstancia descrita
en la proteccion de la impermeabilizacién como en los elementos de sujecién,
soporte, canalones y bajantes.
La circulacion de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y ) ) )
2 P . . Cuando se produzca la circunstancia descrita
debera respetar los limites de carga impuestos por la documentacion técnica.
Con_servauon en buen _estado de los elementos de albafiileria relacionados con sl I x P x s xxxtx!xlxlx! x| x| x
el sistema de estanqueidad, tales como petos.
Comprobacion de la fijacion de la impermeabilizacion al soporte y reparacion de sl P x P x s xxxtxlxtxlx!x!] x| x
los defectos observados.
Comprobacién del estado de conservacién de la proteccion, verificando que se % | x X X X X
mantiene en las condiciones iniciales.
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CAP. 03 CUBIERTAS

BAJO CUBIERTA
03. 09 MURO BLOQUE HORMIGON
uso

PRECAUCIONES

Se evitara la exposicién de la fabrica a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar y se alertara de posibles filtraciones desde las redes
de suministro o evacuacién de agua.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.

Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido, se
debera dar aviso a un técnico competente.

La apertura de rozas requiere un previo estudio técnico.

PROHIBICIONES

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

Abrir rozas.

Empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga
concentrada, no prevista en el calculo.

Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Sujetar elementos sobre la fabrica, como cables, instalaciones, soportes, anclajes de rétulos, etc., que puedan
dafiarla o provocar entrada de agua o0 su escorrentia. En su caso, deberd estudiarse por un técnico
cualificado.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Inspeccién para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras
deformaciones, la erosién anormal o excesiva de pafios, los desconchados o descamaciones, la erosion
anormal o pérdida del mortero de las juntas y la aparicion de humedades y manchas diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un técnico especializado, del estado de
los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

La limpieza se realizara segun el tipo de fabrica, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua,
limpieza quimica, proyeccién de abrasivos, etc.; las manchas ocasionales y pintadas se eliminaran mediante
procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Reparacion: sustitucion de las piezas deterioradas por otras de las mismas caracteristicas que las existentes,
procurando seguir las especificaciones de un técnico especialista.

En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un técnico especialista.
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BAJO CUBIERTA
03.09 MURO BLOQUE HORMIGON
Inspeccién para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi
como desplomes u otras deformaciones, la erosion anormal o excesiva de ) ) )
~ - L P Cuando se produzca la circunstancia descrita
pafos, los desconchados o descamaciones, la erosién anormal o pérdida del
mortero de las juntas y la apariciéon de humedades y manchas diversas.
Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un
técnico especializado, del estado de los materiales y de la adecuaciéon del Cuando se produzca la circunstancia descrita
método a emplear.
La limpieza se realizara segun el tipo de fabrica, mediante los procedimientos
usuales: lavado con agua, limpieza quimica, proyeccion de abrasivos, etc.; las . ) )
. . S . . o Cuando se produzca la circunstancia descrita
manchas ocasionales y pintadas se eliminardn mediante procedimientos
adecuados al tipo de sustancia implicada.
Reparacion: sustitucién de las piezas deterioradas por otras de las mismas
caracteristicas que las existentes, procurando seguir las especificaciones de un Cuando se produzca la circunstancia descrita
técnico especialista.
En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un técnico . ) )
. Cuando se produzca la circunstancia descrita
especialista.
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CAP. 03 CUBIERTAS

BAJO CUBIERTA
03.10 CUBIERTA TRANSITABLE EN TERRAZAS S/OXIASFALTO
uso

PRECAUCIONES

= Se utilizardn solamente para el uso para el cual se hayan previsto. Se evitard el almacenamiento de
materiales, muebles, etc., y el vertido de productos quimicos agresivos.

= Se mantendran limpias y sin hierbas; no se colocaran jardineras cerca de los desagiies o bien se colocaran
elevadas del suelo para permitir el paso del agua.

PRESCRIPCIONES
= Si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, debera avisarse a un técnico competente, puesto que
pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

PROHIBICIONES

= No se recibirdn sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como antenas y
mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

= No modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagues etc.

= No modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

= No afiadir elementos que dificulten el desague.

= No verter productos agresivos tales como aceites, disolventes, productos de limpieza, etc.

= No anclar conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
= Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicién de
humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desaglie. Asi mismo, se
comprobarad la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y
encuentros.
= (Cada afo se realizarda un mantenimiento adecuado, visitas periodicas de inspeccion y mantenimiento de la
cubierta al menos una vez, realizando como minimo las operaciones siguientes:
= Eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.
= Retirada periédica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales
de agua.
= Eliminacion de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.
= Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.
= Mantenimiento de la proteccién de la cubierta en las condiciones iniciales.
= En las cubiertas sin proteccion pesada, comprobacion de la fijacion de la impermeabilizacion al
soporte y reparacion de los defectos observados.
= A continuacion, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento y conservacion especificas para cada uno
de los componentes de la cubierta:
= Faldén:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia del
solado que se observe.
= (Cada tres afios, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todos
los faldones, reparando todas aquellas anomalias que se observen.
= Junta de dilatacion:
= Se reparard en el plazo més breve posible cualquier penetraciéon de agua o deficiencia debida
a la junta de dilatacion.
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= Limatesa:
= (Cada tres afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todas
las limatesas, reparando todas aquellas anomalias que se observen.
= Limahoya:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia debida
a las limahoyas.
= (Cada tres afos, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todas
las limahoyas, reparando todas aquellas anomalias que se observen.
= Encuentro con cazoleta:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua debida a
deficiencias de la cazoleta.
= Cada seis meses se limpiard la rejilla y se comprobara el cierre sifénico.
= (Cada tres afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran todos los encuentros
con cazoletas, reparando los desperfectos que se observen.
= Encuentro de faldén de hormigon aligerado con paramentos:
= Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua debida a la
deficiencia en el encuentro.
= (Cada tres afos, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revisién de todos
los encuentros con paramentos verticales, reparando todas aquellas anomalias que se
observen.
En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se avisara a un técnico
competente, que dictaminard las reparaciones que deban efectuarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

La reparacion de la impermeabilizacion debera realizarse por personal especializado, que debera ir provisto de
calzado de suela blanda, procurando no utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir
corrosiones, tanto en la proteccion de la impermeabilizacién como en los elementos de sujecién, soporte,
canalones y bajantes.

La circulacion de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y debera respetar los limites de

carga impuestos por la documentacion técnica.

slal s g e s ala gy g g
CAP. 03 CUBIERTAS 3| S| 2| 2| 3| 8| 8l 3 S| 8 S g & S| S

N N N N N N N N N N N N N N N
03.10 CUBIERTA TRANSIT. EN TERRAZAS S/OXIASFALTO
Inspeccién en periodos de grandes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la
aparicion de humedades en el interior del edificio o0 en el exterior para evitar que . ) )

. P . . Cuando se produzca la circunstancia descrita
se obstruya el desaglie. Asi mismo, se comprobara la ausencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.
Ellm_lnamon de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por sl I x P x s xxxtx!lxtxlx! x| x| x
el viento.
Retlra(_ja perlodlc_a de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por sl I x P x s xxxtx!xlxlx! x| x| x
retenciones ocasionales de agua.
Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacién de la cubierta. X X XXX XXX X]X]|X[X][X][X]X
Coqservamon en buen .estado de los elementos de albafiileria relacionados con sl P P Px b x b b xxlx x| x| x| x
el sistema de estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.
Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales. XXX XX X[ X[X]X]|X|X[X][X]X]X
!En las cub_l_erta_s' sin proteccion pesa(_jfi, comprobacion de la fijacion de la sl I x P x s xxxtxlxtxlx!x! x| x
impermeabilizacion al soporte y reparacion de los defectos observados.
Repa_racu_)n en el plazo més breve posible cualquier penetracion de agua o Cuando se produzca la circunstancia descrita
deficiencia del solado que se observe.
Revisién de todos los faldones, reparando todas aquellas anomalias que se % | x X X X X
observen.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
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Reparacion en el plazo méas breve posible cualquier penetracion de agua o
deficiencia debida a la junta de dilatacién.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Revisién de todas las limatesas, reparando todas aquellas anomalias que se
observen.

X | X X X X X

Observacién de alguna anomalia

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Reparacion en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o
deficiencia debida a las limahoyas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Revisién de las limahoyas reparando los desperfectos que se observen.

>
>

x [ x x xx x  x [ x  x [ x [ x [ x|

Observacién de alguna anomalia

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Reparacion en el plazo mas breve posible cualquier penetracién de agua o
deficiencia debida a las cazoletas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Limpieza de la rejilla y comprobacion del cierre sifénico.

2122|222 |2|2|2|2]|2|2|2]|2]|2

Revisién de todos los encuentros con cazoletas, reparando los desperfectos que
se observen.

X | X X X X X

Reparacion en el plazo méas breve posible cualquier penetracion de agua o
deficiencia en el encuentro de faldén de hormigén aligerado con paramentos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Revisién de todos los encuentros con paramentos verticales, reparando todas
aquellas anomalias que se observen.

X | X X X X X

Observacién de alguna anomalia

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se
avisara a un técnico competente, que dictaminara las reparaciones que deban
efectuarse.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

La reparacion de la impermeabilizacion deberd realizarse por personal
especializado, que deberd ir provisto de calzado de suela blanda, procurando no
utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto
en la proteccion de la impermeabilizacién como en los elementos de sujecién,
soporte, canalones y bajantes.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

La circulacion de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y
debera respetar los limites de carga impuestos por la documentacion técnica.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 04 ALBANILERIA
04.01 FABRICA %2 PIE LADRILLO PERFORADO 10 cm
uso

PRECAUCIONES

Se evitara la exposicién de la fabrica a la acciéon continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar y se alertara de posibles filtraciones desde las redes
de suministro o evacuacién de agua.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.

Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

Se evitara clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes
(eléctricas, de fontaneria o de calefaccion).

PRESCRIPCIONES

La apertura de rozas requiere un previo estudio técnico.

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.

Los dafios producidos por escapes de agua deberan repararse inmediatamente.

Deberan realizarse inspecciones periodicas para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas, deterioros o
desprendimientos.

Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para
eliminar todo resto.

Como paso previo a la realizacién de alguna redistribucion de la tabiqueria, debera consultarse a un técnico,
por si pudiera afectar a elementos estructurales.

PROHIBICIONES

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

Abrir rozas.

Empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga
concentrada, no prevista en el calculo.

Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Sujetar elementos sobre la fabrica, como cables, instalaciones, soportes, anclajes de rétulos, etc., que puedan
dafiarla o provocar entrada de agua o su escorrentia. En su caso, deberd estudiarse por un técnico
cualificado.

No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar la tabiqueria.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Cada afo:

= Revisién de la tabiqueria en locales deshabitados, inspeccionando la posible aparicién de:
Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.

La erosién anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.

La erosién anormal o pérdida del mortero de las juntas.

La aparicién de humedades y manchas diversas.

Cada 5 afios:

= Revisién de la tabiqueria en locales habitados, inspeccionando la posible aparicién de:
e Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesién.

e Laerosion anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.

e Laerosion anormal o pérdida del mortero de las juntas.

La aparicién de humedades y manchas diversas.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un técnico especializado, del estado de
los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

= La limpieza se realizara segun el tipo de fabrica, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua,
limpieza quimica, proyeccién de abrasivos, etc.; las manchas ocasionales y pintadas se eliminaran mediante
procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

= Reparacién: sustitucion de las piezas deterioradas por otras de las mismas caracteristicas que las existentes,
procurando seguir las especificaciones de un técnico especialista.

= En el caso de aparicién de grietas, consultar siempre con un técnico especialista.

CAP. 04 ALBANILERIA

2014
2024
2025
2026

2012
2013
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

04.01 FABRICA %2 PIE LADRILLO PERFORADO 10 cm

Revisién de la tabiqueria en locales deshabitados, inspeccionando la posible
aparicion de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion. La erosién
anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones. La erosién | X | X | X | X | X [ X [ X | X | X | X | X | X | X | X | X
anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparicion de humedades y
manchas diversas.

Revisién de la tabiqueria en locales deshabitados, inspeccionando la posible
aparicion de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesi6on. La erosién
anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones. La erosion | X | X X X
anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparicion de humedades y
manchas diversas.

Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un
técnico especializado, del estado de los materiales y de la adecuacion del Cuando se produzca la circunstancia descrita
método a emplear.

La limpieza se realizara segun el tipo de fabrica, mediante los procedimientos
usuales: lavado con agua, limpieza quimica, proyeccion de abrasivos, etc.; las
manchas ocasionales y pintadas se eliminaran mediante procedimientos
adecuados al tipo de sustancia implicada.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Reparacion: sustitucién de las piezas deterioradas por otras de las mismas
caracteristicas que las existentes, procurando seguir las especificaciones de un Cuando se produzca la circunstancia descrita
técnico especialista.

En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un técnico

L Cuando se produzca la circunstancia descrita
especialista.
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04 ALBANILERIA
04.02 TABIQUE LHS 24x11,5x3
uso

PRECAUCIONES

Se evitara la exposicién de la fabrica a la acciéon continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar y se alertara de posibles filtraciones desde las redes
de suministro o evacuacién de agua.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.

Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

Se evitara clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes
(eléctricas, de fontaneria o de calefaccion).

PRESCRIPCIONES

La apertura de rozas requiere un previo estudio técnico.

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.

Los dafios producidos por escapes de agua deberan repararse inmediatamente.

Deberan realizarse inspecciones periddicas para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas, deterioros o
desprendimientos.

Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para
eliminar todo resto.

Como paso previo a la realizacién de alguna redistribucion de la tabiqueria, debera consultarse a un técnico,
por si pudiera afectar a elementos estructurales.

PROHIBICIONES

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

Abrir rozas.

Empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga
concentrada, no prevista en el calculo.

Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Sujetar elementos sobre la fabrica, como cables, instalaciones, soportes, anclajes de rétulos, etc., que puedan
dafiarla o provocar entrada de agua o su escorrentia. En su caso, deberd estudiarse por un técnico
cualificado.

No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar la tabiqueria.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Cada afo:

= Revisién de la tabiqueria en locales deshabitados, inspeccionando la posible aparicién de:
Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.

La erosién anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.

La erosién anormal o pérdida del mortero de las juntas.

La aparicién de humedades y manchas diversas.

Cada 5 afios:

Revision de la tabiqueria en locales habitados, inspeccionando la posible aparicion de:
Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesién.

La erosién anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.

La erosién anormal o pérdida del mortero de las juntas.

La aparicién de humedades y manchas diversas.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un técnico especializado, del estado de
los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

= La limpieza se realizara segun el tipo de fabrica, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua,
limpieza quimica, proyeccién de abrasivos, etc.; las manchas ocasionales y pintadas se eliminaran mediante
procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

= Reparacién: sustitucion de las piezas deterioradas por otras de las mismas caracteristicas que las existentes,
procurando seguir las especificaciones de un técnico especialista.

= En el caso de aparicién de grietas, consultar siempre con un técnico especialista.

04 ALBANILERIA

2014
2024
2025
2026

2012
2013
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

P04.02 TABIQUE LHS 24x11,5x3

Revisién de la tabiqueria en locales deshabitados, inspeccionando la posible
aparicion de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion. La erosién
anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones. La erosién | X | X | X | X | X [ X [ X | X | X | X | X | X | X | X | X
anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparicion de humedades y
manchas diversas.

Revisién de la tabiqueria en locales deshabitados, inspeccionando la posible
aparicion de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesi6on. La erosién
anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones. La erosion | X | X X X
anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparicion de humedades y
manchas diversas.

Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un
técnico especializado, del estado de los materiales y de la adecuacion del Cuando se produzca la circunstancia descrita
método a emplear.

La limpieza se realizara segun el tipo de fabrica, mediante los procedimientos
usuales: lavado con agua, limpieza quimica, proyeccion de abrasivos, etc.; las
manchas ocasionales y pintadas se eliminaran mediante procedimientos
adecuados al tipo de sustancia implicada.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Reparacion: sustitucién de las piezas deterioradas por otras de las mismas
caracteristicas que las existentes, procurando seguir las especificaciones de un Cuando se produzca la circunstancia descrita
técnico especialista.

En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un técnico

. Cuando se produzca la circunstancia descrita
especialista.
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04 ALBANILERIA
04.3 ANTEPECHO DE DM
uso

PRECAUCIONES

Se evitaran humedades perniciosas permanentes o habituales.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna pieza.

Se evitara el vertido sobre las placas de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

Se evitard clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes
(eléctricas, de fontaneria o de calefaccion).

Se evitara la transmisién de empujes sobre los trasdosados.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, debera repararse inmediatamente.

Se realizaran inspecciones periddicas para detectar la posible aparicion de anomalias (fisuras, grietas o
desplomes). En caso de ser observado alguno de estos sintomas, debera ser estudiado por un técnico
competente para que dictamine su importancia y, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse.

Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para
eliminar todo resto.

PROHIBICIONES

No se empotrardn o apoyaran vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga
concentrada.

No se modificaran las condiciones de carga de los trasdosados ni se rebasaran las previstas en el proyecto.

No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafar el trasdosado.

No se fijardn ni se colgaran objetos, sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.

No se realizara ningan tipo de rozas.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Cada 3 afios:
Limpieza de las placas vistas.

N - PO Y ] ] ] B B S T ] N I ] B I I
CAP. 04 ALBANILERIA Sl S| ol 2| 3| 3| S| 2 S| S S g & S 8
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PART. 04.03 ANTEPECHO DE DM
Limpieza de placas vistas X | X X X X X
63

EDIFICIO TRES TORRES - LA CASA DEL ESTUDIANTE
UNIVERSIDAD DE CANTABRIA
Manual de Uso y Mantenimiento



UNIVERSIDAD
DE CANTABRIA

04 ALBANILERIA
04.04 TABIQUE CARTON-YESO
uso

PRECAUCIONES

= Se evitaran humedades perniciosas permanentes o habituales.

= Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper

alguna pieza.

= Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.
= Se evitara clavar algun elemento en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes,

eléctricas, de fontaneria o calefaccion.
= Se evitara la transmisién de empujes sobre las particiones.

PRESCRIPCIONES

= Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, deberd repararse inmediatamente.
Se realizaran inspecciones periodicas para detectar la posible aparicion de anomalias (fisuras, grietas o
desplomes). En caso de ser observado alguno de estos sintomas, debera ser estudiado por un técnico
competente para que dictamine su importancia y, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse.

= Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para

eliminar todo resto.

PROHIBICIONES

= No se empotrardn o apoyaran en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una

sobrecarga concentrada.

= No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el proyecto.
= No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafar la tabiqueria.
= No se fijaran ni se colgaran objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.

= No se realizara ningun tipo de rozas.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Periédicamente, se haran inspecciones para detectar la posible aparicion de fisuras, grietas, desplomes, etc.
= En caso de ser observado alguno de estos sintomas, sera estudiado por un técnico competente, que
dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban realizarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Reparacion: reposicion de las piezas rotas con otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para
eliminar todo resto. Como paso previo a la realizacién de alguna redistribucién de la tabiqueria, se debera
consultar a un técnico, por si pudiera afectar a elementos estructurales.

= Todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado.

04 ALBANILERIA

2012

2013

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026

04.04 TABIQUE CARTON-YESO

Inspecciones para detectar la posible aparicién de fisuras, grietas, desplomes,
etc.

Ejecucion perioddica.

En caso de ser observado alguno de estos sintomas, serd estudiado por un
técnico competente, que dictaminara su importancia y, en su caso, las
reparaciones que deban realizarse.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

La limpieza se realizard segln el tipo de acabado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Reparacion: reposicion de las piezas rotas con otras idénticas, previa limpieza
cuidadosa del hueco para eliminar todo resto. Como paso previo a la realizacién
de alguna redistribucién de la tabiqueria, se debera consultar a un técnico, por si
pudiera afectar a elementos estructurales.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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04 ALBANILERIA
04.05 TRASDOSADO AUTOPORTANTE 46/15 mm MOD.
uso

PRECAUCIONES

= Se evitaran humedades perniciosas permanentes o habituales.

= Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna pieza.

= Se evitara el vertido sobre las placas de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

= Se evitara clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes
(eléctricas, de fontaneria o de calefaccion).

= Se evitara la transmision de empujes sobre los trasdosados.

PRESCRIPCIONES

= Sise observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, debera repararse inmediatamente.

= Se realizaran inspecciones periddicas para detectar la posible aparicion de anomalias (fisuras, grietas o
desplomes). En caso de ser observado alguno de estos sintomas, deberd ser estudiado por un técnico
competente para que dictamine su importancia vy, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse.

= Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para
eliminar todo resto.

PROHIBICIONES

= No se empotraran o apoyaran vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga
concentrada.

= No se modificaran las condiciones de carga de los trasdosados ni se rebasaran las previstas en el proyecto.

= No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafar el trasdosado.

= No se fijaran ni se colgaran objetos, sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.

= No se realizara ningun tipo de rozas.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= (Cada 3 afios:
= Limpieza de las placas vistas.

~ _ N o < 1o} © ~ [oe] [} o - N ™ < n ©
CAP. 04 ALBANILERIA S| 2| 3| 2| 5| 8] 8| 3 & 8 & g 8 g S
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PART. 04.05 TRASDOSADO AUTOPORTANTE 46/15 mm
Limpieza de placas vistas X | X X X X X
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05 FACHADAS Y CIERRES
05.01 FACHADA DE ZINC ANTHRA
uso

PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de productos causticos y de agua procedente de
jardineras.

Se evitara cualquier causa que someta los paneles ligeros a humedad habitual y se repararan las fugas
observadas en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

Se evitara la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones desde
el interior o la de ascenso capilar.

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la hoja.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicion de fisuras o humedades, dafios en los selladores o cualquier otro tipo de lesién en
los paneles o en las juntas, se debera dar aviso a un técnico competente.

La apertura de rozas debera realizarse con un estudio previo de un técnico competente.

Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del estado
de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

Las piezas deterioradas deberan sustituirse por otras de las mismas caracteristicas que las existentes,
procurando seguir las especificaciones de un técnico competente.

En el caso de aparicion de grietas, se consultara con un técnico competente.

Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

PROHIBICIONES

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

Sujecion de elementos sobre paneles o sobre la estructura auxiliar, como cables, instalaciones, soportes,
anclajes de rotulos, etc., que puedan dafiar los elementos o provocar entrada o depdsitos de agua.

Modificar la fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinentes y la supervisién de un técnico
competente.

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empotraran ni se apoyaran en la hoja elementos estructurales tales como vigas o viguetas que ejerzan
una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

No se modificaran las condiciones de carga de las hojas ni se rebasaran las previstas en el proyecto.

No se sujetaran elementos sobre la hoja tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de rétulos, que
puedan dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Periédicamente, se haran inspecciones para detectar pérdida de estanqueidad, roturas, deterioros o
desprendimientos.

Cada cinco afios, o0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una inspeccién visual de la fachada,
observando si aparecen fisuras o humedades, dafios en los sellantes o cualquier otro tipo de lesiéon en los
paneles o en las juntas.

En caso de ser observado alguno de estos sintomas, sera estudiado por un técnico competente, que
dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban realizarse.

Cualquier alteracion apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento indebido debera ser analizada
por un técnico competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad y, en su caso, las reparaciones que
deban realizarse.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= La limpieza se llevara a cabo por un profesional cualificado.

= Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo, mediante los procedimientos recomendados por
el fabricante, evitando productos o técnicas incompatibles o agresivas para el material.

= Si el panel tiene un revestimiento, su limpieza y mantenimiento dependera del tipo de material de acabado
utilizado, para lo que debe consultarse la ficha correspondiente.

= Reparacién de las anomalias observadas, reposicidn de sellados y de revestimientos, en su caso.

05 FACHADAS Y CIERRES | S| B ][ e | 2] S TR T I I 1 B I I
05.01 FACHADA DE ZINC ANTHRA Q & & ] ] ] ] & & | | | | ]| |
Inspecciones para detectar pérdida de estanqueidad, roturas, deterioros o . » -
L Ejecucion perioddica.

desprendimientos.
Inspeccién visual de la fachada, observando si aparecen fisuras o humedades,
dafios en los sellantes o cualquier otro tipo de lesion en los paneles o en las | X | X X X
juntas.
Observacién de alguna anomalia Cuando se produzca la circunstancia descrita
En caso de ser observado alguno de estos sintomas, serd estudiado por un
técnico competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las Cuando se produzca la circunstancia descrita
reparaciones que deban realizarse.
Cualquier alteracion apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento
indebido debera ser analizada por un técnico competente, que dictaminara su Cuando se produzca la circunstancia descrita
importancia y peligrosidad y, en su caso, las reparaciones que deban realizarse.
La limpieza se llevara a cabo por un profesional cualificado. Cuando se produzca la circunstancia descrita
Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo, mediante los
procedimientos recomendados por el fabricante, evitando productos o técnicas Cuando se produzca la circunstancia descrita
incompatibles o agresivas para el material.
Si el panel tiene un revestimiento, su limpieza y mantenimiento dependera del
tipo de material de acabado utilizado, para lo que debe consultarse la ficha Cuando se produzca la circunstancia descrita
correspondiente.
Reparacion de las anomalias observadas, reposicion de sellados y de . ) )

o Cuando se produzca la circunstancia descrita
revestimientos, en su caso.
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06 REVESTIMIENTOS

06.01 REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.01.01 ENFOSC. MAESTR.-FRATAS. M-10
uso

PRECAUCIONES
Se evitard verter aguas sobre el enfoscado, especialmente si estan sucias o arrastran tierras o impurezas.

PRESCRIPCIONES

Si se observa alguna anomalia en el enfoscado, no imputable al uso y con riesgo de desprendimiento, se
levantard la superficie afectada y se estudiara la causa por un técnico competente, que dictaminara su
importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.

PROHIBICIONES
No se admitird la sujecion de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo sujetarse en el
soporte o elemento resistente, con las limitaciones que incluyen en cada caso las normas correspondientes.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Inspeccidon periédica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento,
exfoliacion, desconchados, etc., y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere.

= La limpieza se realizara con agua a baja presion.

= Cada dos afios se revisara el estado del revestimiento de terminacion sobre el enfoscado. Cuando sea
necesario pintarlo, se hara con pinturas compatibles con la cal y/o el cemento del enfoscado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los utilizados en el revestimiento
original y se revisara el estado de las franjas que contienen tela metdlica, levantando aquellas que estén

deterioradas.

06 REVESTIMIENTOS ol o < o o ~ o o o o o o < wl ®
REVESTIMIENTOS VERTICALES é‘ é‘ é‘ § § § § § § § § § § § §
06.01 ENFOSC. MAESTR.-FRATAS. M-10

Deteccion de anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento,

exfoliacion, desconchados, etc., y para comprobar el estado del revestimiento, si Ejecucion periddica.

lo hubiere.

La limpieza se realizard con agua a baja presion. Cuando se produzca la circunstancia descrita

Revisién del estado del revestimiento de terminacién sobre el enfoscado.

Cuando sea necesario pintarlo, se hara con pinturas compatibles con la cal y/o | X | X X X X X X X

el cemento del enfoscado.

Las reparaciones del revestimiento se realizardn con analogos materiales a los

utilizados en el revestimiento original y se revisara el estado de las franjas que Cuando se produzca la circunstancia descrita
contienen tela metdlica, levantando aquellas que estén deterioradas.
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06 REVESTIMIENTOS

06.01 REVESTIMIENTOS VERTICALES

06. 02 ENFOSC. MAESTR. HIDROFUGO M-10
uso

PRECAUCIONES
Se evitard verter aguas sobre el enfoscado, especialmente si estan sucias o arrastran tierras o impurezas.

PRESCRIPCIONES

Si se observa alguna anomalia en el enfoscado, no imputable al uso y con riesgo de desprendimiento, se
levantard la superficie afectada y se estudiara la causa por un técnico competente, que dictaminara su
importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.

PROHIBICIONES
No se admitird la sujecion de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo sujetarse en el
soporte o elemento resistente, con las limitaciones que incluyen en cada caso las normas correspondientes.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Inspeccidon periédica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento,
exfoliacion, desconchados, etc., y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere.

= La limpieza se realizara con agua a baja presion.

= Cada dos afios se revisara el estado del revestimiento de terminacion sobre el enfoscado. Cuando sea
necesario pintarlo, se hara con pinturas compatibles con la cal y/o el cemento del enfoscado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los utilizados en el revestimiento
original y se revisara el estado de las franjas que contienen tela metdlica, levantando aquellas que estén

deterioradas.

06 REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.02 ENFOSC. MAESTR. HIDROFUGO M-10
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Deteccion de anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento,
exfoliacion, desconchados, etc., y para comprobar el estado del revestimiento, si
lo hubiere.

Ejecucion perioddica.

La limpieza se realizard con agua a baja presion.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Revision del estado del revestimiento de terminacion sobre el enfoscado.
Cuando sea necesario pintarlo, se hard con pinturas compatibles con la cal y/o
el cemento del enfoscado.

X X X X X X

Las reparaciones del revestimiento se realizardn con analogos materiales a los
utilizados en el revestimiento original y se revisara el estado de las franjas que
contienen tela metdlica, levantando aquellas que estén deterioradas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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06 REVESTIMIENTOS

REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.03 PROYECTADO EN PAREDES CON PASTA DE YESO
uso

PRECAUCIONES

Se evitard someter a las paredes y techos con revestimiento de yeso a humedad relativa habitual superior al
70% y/o a salpicado frecuente de agua.

En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas del yeso.

Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos que producen retirada de material.

PRESCRIPCIONES

Si se observa alguna anomalia en el enlucido, no imputable al uso y con riesgo de desprendimiento, se
levantard la superficie afectada y se estudiara la causa por un técnico competente, que dictaminara su
importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el

revestimiento original.

= Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacién de un yeso nuevo.
= Debera prestarse especial atencion a los guardavivos que protegen las aristas verticales.

PROHIBICIONES

= No se admitira la sujecién de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso, debiendo sujetarse
en el soporte o elemento resistente, con las limitaciones que incluyen en cada caso las normas

correspondientes.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Inspeccion periddica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento,
exfoliacion, desconchados, etc., y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere. Debe prestarse
especial atencién a los guardavivos que protegen las aristas verticales.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los utilizados en el revestimiento
original y se revisara el estado de las franjas que contienen tela metdlica, levantando aquellas que estén

deterioradas.

= Se aprovechara para revisar el estado de los guardavivos sustituyendo aquellos que estén deteriorados. Las
zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacién de un yeso nuevo.

06 REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.03 PROYECTADO EN PAREDES CON PASTA DE YESO
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Inspeccién para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento,
abombamiento, exfoliacion, desconchados, etc., y para comprobar el estado del
revestimiento, si lo hubiere. Debe prestarse especial atencion a los guardavivos
que protegen las aristas verticales.

Ejecucion perioddica.

Las reparaciones del revestimiento se realizardn con analogos materiales a los
utilizados en el revestimiento original y se revisara el estado de las franjas que
contienen tela metdlica, levantando aquellas que estén deterioradas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Se aprovechara para revisar el estado de los guardavivos sustituyendo aquellos
que estén deteriorados. Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con
la aplicacién de un yeso nuevo.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 06 REVESTIMIENTOS

REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.04 PINTURA PLASTICA EN PARAMENTOS VERTICALES
uso

PRECAUCIONES

Evitar el vertido sobre el revestimiento de agua procedente de limpieza, jardineras, etc., asi como la humedad
qgue pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

Evitar golpes y rozaduras.

Evitar el vertido sobre los pafios pintados de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las
jardineras o de la limpieza de otros elementos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie pintada, se determinara lo antes posible el
origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

Si con anterioridad a los periodos de reposiciéon marcados se apreciasen anomalias o
desperfectos en el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de
reposicion.

PROHIBICIONES

No se permitira rozar, rayar o golpear los paramentos pintados, teniendo precaucion con el uso de puertas,
sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.

No se permitira la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces de alterar
las condiciones del mismo.

No se permitira la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura, por la dificultad posterior
de reposicién, como tacos, escarpias, chinchetas, etc.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
El periodo minimo de revision del estado de conservacién de los distintos revestimientos para detectar
desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias, etc., vendra en funcion del tipo de
soporte, asi como de su situacion de exposicién y no sera superior al tiempo que a continuacion se expresa:
= Cada cinco afios se revisara el estado de conservacion de los revestimientos sobre yeso, cemento,
derivados y madera, en interiores.
= Si anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se aprecian anomalias o desperfectos en el
revestimiento, se efectuara su reparacion segun los criterios de reposicion.
En las pinturas plasticas la limpieza se efectuara con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Reposicion, segun el clima y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte preparado
adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se utilizaran cepillos de puas, rasquetas o lijadores
mecanicos.

En la reposicién se aplicara sobre el revestimiento una disolucion espesa de cola vegetal, hasta conseguir el
ablandamiento del revestimiento, rascandolo a continuacién con espatula.

Tanto el repintado como la reposiciéon del revestimiento se haran con materiales de suficiente calidad y
aplicando un numero de manos adecuado a las caracteristicas del producto y al grado de exposicion y
agresividad del clima. Ver recomendaciones del fabricante.
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REVESTIMIENTOS VERTICALES § § § § § § § § § § § § § § §
06.04 PINTURA PLASTICA EN PARAMENTOS VERTICALES

El periodo minimo de revision del estado de conservacion de los distintos

revestimientos para detectar desperfectos como desconchados, ampollas,

cuarteamiento, eflorescencias, etc., vendra en funcion del tipo de soporte, asi

como de su situacion de exposicion y no sera superior al tiempo que a

continuacion se expresa:

Revisién del estado de conservacién de los revestimientos sobre yeso, cemento, % | x X X

derivados y madera, en interiores.

Si anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se aprecian anomalias
o desperfectos en el revestimiento, se efectuarda su reparacién segun los
criterios de reposicién.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En las pinturas plasticas la limpieza se efectuara con esponjas o trapos
humedecidos con agua jabonosa.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Reposicion, segun el clima y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se
dejara el soporte preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente
se utilizaran cepillos de pulas, rasquetas o lijadores mecanicos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En la reposicion se aplicara sobre el revestimiento una disolucién espesa de cola
vegetal, hasta conseguir el ablandamiento del revestimiento, rascandolo a
continuacién con espatula.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Tanto el repintado como la reposicion del revestimiento se haran con materiales
de suficiente calidad y aplicando un nimero de manos adecuado a las
caracteristicas del producto y al grado de exposicion y agresividad del clima. Ver
recomendaciones del fabricante.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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06 REVESTIMIENTOS

06.01 REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.05 PINTURA PAREDES EXPOXI
uso

PRECAUCIONES

Se evitaran las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en la pintura.
Se evitara la permanencia continuada sobre el pavimento de los agentes quimicos admisibles para el mismo y
la caida accidental de agentes quimicos no admisibles.

PRESCRIPCIONES
El tipo de uso sera el adecuado al revestimiento colocado, pues de lo contrario sufrira un deterioro y perdera
el color y la textura exterior.

PROHIBICIONES
No se someteran a la accién de agentes quimicos no admisibles.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
La limpieza se realizara segun las prescripciones dadas por el fabricante del revestimiento aplicado en el
tratamiento de suelos. No se utilizaran productos agresivos de limpieza tales como agua fuerte, lejias, etc.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras causas, se
realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacion por

personal especializado.

06 REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.05 PINTURA PLASTICA EN PARAMENTOS VERTICALES
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La limpieza se realizara seguin las prescripciones dadas por el fabricante del
revestimiento aplicado en el tratamiento de suelos. No se utilizaran productos
agresivos de limpieza tales como agua fuerte, lejias, etc.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por
deterioro u otras causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados
originalmente y en la forma indicada para su colocacion por personal
especializado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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06 REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.06 REVESTIMIENTO TABLERO DM 10 mm LACADO SIN RASTREL

PRECAUCIONES

Se evitara el uso de materiales de madera en bafios, cocinas o locales con posible humedad y el roce de
elementos duros sobre estas superficies.

Se evitaran golpes con objetos contundentes, especialmente con objetos punzantes. Hay que prestar especial
atencion a las rozaduras con muebles u otros elementos pesados y rigidos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicion de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcién debido a su
porosidad, se eliminaran inmediatamente. En caso de desprendimiento de piezas, se comprobard, en su caso,
el estado del soporte. La presencia de hongos debe comunicarse a un profesional para que proceda a un
saneado del panel y estudie el origen de esta lesion.

La eliminacion de manchas debera hacerse con bayeta himeda o con productos adecuados al tipo de barniz,
evitando los productos abrasivos.

Las reparaciones del revestimiento que por deterioro y obras realizadas se hayan visto afectados, deberan
realizarse con materiales analogos a los del revestimiento original.

Los paneles deteriorados deberan repararse mediante lijado y acuchillado o sustituirse, si fuese necesario, por
otros de las mismas caracteristicas, acabados y colores.

Deberan reponerse los sellados, tapajuntas o elementos de unién entre paneles, cuando sea necesario.

PROHIBICIONES

No se admitira la sujecion de elementos de empanelado sobre el revestimiento ligero que puedan dafiar las
piezas o provocar su desprendimiento. En su caso, dichos elementos deberan anclarse al soporte con las
limitaciones que tenga éste.

No se limpiaran con productos quimicos o mediante espatulas o estropajos abrasivos, que deterioran o rayan
la superficie del panel o provocan su decoloracion o tintado.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

La limpieza de las superficies de madera se realizara en seco o con aspiradora; la eliminacion de manchas se
hara con bayeta himeda o con productos adecuados al tipo de barniz, evitando los productos abrasivos.
Inspeccién ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como rayados,
punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas diversas, etc.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones del revestimiento por deterioro y obras realizadas que le afecten se realizaran con materiales
analogos a los del revestimiento original.

Reparacion mediante lijado y acuchillado de los paneles deteriorados o sustitucion, si fuese necesario, por
otros de las mismas caracteristicas, acabados y colores. En caso de empanelado de madera o aglomerado, se
repondran cuando sea necesario los sellados, tapajuntas o elementos de union entre paneles, asi como el
lijado o sustitucion de éstos por un profesional cualificado.
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REVESTIMIENTOS VERTICALES é‘ é‘ é‘ § § § é‘ é‘ § § § § § § §
06.06 TABLERO DM 10 mm LACADO SIN RASTREL
La limpieza de las superficies de madera se realizara en seco o con aspiradora;
la eliminacion de manchas se hara con bayeta himeda o con productos Cuando se produzca la circunstancia descrita
adecuados al tipo de barniz, evitando los productos abrasivos.
Inspeccién ocular para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como
rayados, punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas | X | X | X | X [ X [ X | X | X [ X [ X | X | X | X | X | X

diversas, etc.

Las reparaciones del revestimiento por deterioro y obras realizadas que le
afecten se realizardn con materiales analogos a los del revestimiento original.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Reparacion mediante lijado y acuchillado de los paneles deteriorados o
sustitucion, si fuese necesario, por otros de las mismas caracteristicas, acabados
y colores. En caso de empanelado de madera o aglomerado, se repondran
cuando sea necesario los sellados, tapajuntas o elementos de unién entre
paneles, asi como el lijado o sustitucion de éstos por un profesional cualificado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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06 REVESTIMIENTOS

REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.07 REVESTIMIENTO TIPO TEXTURGLAS
uso

PRECAUCIONES

Se evitard el uso de materiales textiles en bafios, cocinas o locales con posible humedad y el roce de
elementos duros sobre estas superficies.

Se evitaran golpes con objetos contundentes, especialmente con objetos punzantes. Especial atenciéon a las
rozaduras con muebles u otros elementos pesados y rigidos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicion de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcién debido a su
porosidad, se eliminaran inmediatamente. En caso de desprendimiento de piezas, se comprobara el estado del
soporte.

Las reparaciones del revestimiento que por deterioro y obras realizadas se hayan visto
afectados, deberan realizarse con materiales analogos a los del revestimiento original.

PROHIBICIONES

No se admitira la sujecion de elementos de empanelado sobre el revestimiento ligero que puedan dafiar las
piezas o provocar su desprendimiento. En su caso, dichos elementos deberan anclarse al soporte, con las
limitaciones que tenga éste.

No se limpiaran con productos quimicos o mediante espatulas o estropajos abrasivos, que deterioran o rayan
la superficie del panel o provocan su decoloracion o tintado.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Los revestimientos de textiles se limpiaran con detergente mezclado con agua, evitando el exceso de agua y
el uso de abrasivos. En caso de moquetas, la limpieza mas frecuente se llevara a cabo con aspirador y cada
seis meses con espuma seca, evitando los productos de limpieza himedos.

Inspeccién ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como rayados,
punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas diversas, etc.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Las reparaciones del revestimiento por deterioro y obras realizadas que le afecten se realizaran con materiales
analogos a los del revestimiento original.

06 REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.07 REVESTIMIENTO TIPO TEXTURGLAS
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Los revestimientos de textiles se limpiaran con detergente mezclado con agua,
evitando el exceso de agua y el uso de abrasivos. En caso de moquetas, la
limpieza mas frecuente se llevara a cabo con aspirador y cada seis meses con
espuma seca, evitando los productos de limpieza himedos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Inspeccién ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o
desperfectos, como rayados, punzonamientos y desprendimientos del soporte
base, manchas diversas, etc.

Las reparaciones del revestimiento por deterioro y obras realizadas que le
afecten se realizardn con materiales analogos a los del revestimiento original.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 06 REVESTIMIENTOS

REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.08 REVESTIMIENTO VINILICO TIPO OPTIMA DE TARKETT
uso

PRECAUCIONES

Evitar abrasivos y punzonamientos que puedan rayar, romper o deteriorar la superficie del paramento.

Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.

Evitar rayaduras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.

PRESCRIPCIONES

La propiedad conservara al concluir la obra una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas o para corregir desperfectos.

El tipo de uso sera el adecuado al material colocado, pues de lo contrario sufrird un deterioro y perdera el
color y la textura exterior.

Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada
para su colocacion por personal especializado.

Deberan limpiarse periddicamente los pavimentos sintéticos con pafio himedo, agua jabonosa y suficientes
aclarados para su posterior eliminacion.

Deberan limpiarse periédicamente los pavimentos de goma, con pafio humedo y agua jabonosa. En caso de
presencia de grasas o aceites, se retirardn inmediatamente, aplicando un disolvente que no afecte a la
composicion y caracteristicas de la goma.

PROHIBICIONES

No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las armaduras del
mismo o manifestarse en el techo de la planta inferior y afectar a los acabados e instalaciones.

No se superaran las cargas maximas previstas.

No se utilizaran productos agresivos de limpieza tales como agua fuerte o lejias.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

La limpieza se realizara con pafio himedo, agua jabonosa y suficientes aclarados para su posterior
eliminacion. No se utilizaran productos agresivos de limpieza tales como agua fuerte, lejias, etc.

En el caso de pavimentos de goma, la limpieza se realizara con pafio himedo y agua jabonosa. En caso de
presencia de grasas o aceites, se retirardn inmediatamente, aplicando un disolvente que no afecte a la
composicion y caracteristicas de la goma.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras causas, se
realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacion por
personal especializado.

Se realizaran comprobaciones periodicas para verificar la existencia de baldosas rotas, agrietadas o
desprendidas, deformaciones o realces sobre el nivel del pavimento que puedan ocasionar tropiezos. Se
tendra especial cuidado en reparar cuanto antes los posibles desprendimientos en las juntas que puedan
ocasionar tropiezos.
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REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.08 REVESTIMIENTO VINILICO TIPO OPTIMA DE TARKETT
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La limpieza se realizara con pafio himedo, agua jabonosa y suficientes aclarados
para su posterior eliminaciéon. No se utilizaran productos agresivos de limpieza
tales como agua fuerte, lejias, etc.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En el caso de pavimentos de goma, la limpieza se realizard con pafio himedo y
agua jabonosa. En caso de presencia de grasas 0 aceites, se retiraran
inmediatamente, aplicando un disolvente que no afecte a la composicion y
caracteristicas de la goma.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por
deterioro u otras causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados
originalmente y en la forma indicada para su colocaciéon por personal
especializado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Se realizaran comprobaciones periédicas para verificar la existencia de baldosas
rotas, agrietadas o desprendidas, deformaciones o realces sobre el nivel del
pavimento que puedan ocasionar tropiezos. Se tendra especial cuidado en
reparar cuanto antes los posibles desprendimientos en las juntas que puedan
ocasionar tropiezos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 06 REVESTIMIENTOS
PAVIMENTOS

PART. 06.09 SOLADO BALDOSA TERRAZO

uso

PRECAUCIONES

Evitar abrasivos y punzonamientos que puedan rayar, romper o deteriorar las superficies del suelo.

Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.

Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.

PRESCRIPCIONES

La propiedad conservara al concluir la obra una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas o para corregir desperfectos.

Si se observara la apariciébn de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcién debida a la
porosidad de las mismas, se deben eliminar inmediatamente. La aparicion de manchas negras o verduscas en
el revestimiento normalmente se debe a la presencia de hongos por existir humedad en el recubrimiento. Se
deben identificar y eliminar las causas de la humedad lo antes posible.

El tipo de uso serd el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrira un
deterioro y perdera el color y la textura exterior.

Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada
para su colocaciéon por personal especializado.

Deberan limpiarse periddicamente los solados de terrazo mediante lavado con jabén neutro; en caso de
solados de cemento la limpieza sera en seco o0 en hiimedo con detergentes neutros diluidos en agua tibia.

PROHIBICIONES

No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las armaduras del
mismo o manifestarse en el techo de la planta inferior y afectar a los acabados e instalaciones.

No se superaran las cargas maximas previstas.

No se utilizaran para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejias, amoniacos u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento o a sus juntas.
En ninguin caso se utilizaran acidos.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Periédicamente, se limpiaran los solados de terrazo mediante lavado con jab6n neutro; en caso de solados de
cemento la limpieza serd en seco o en himedo con detergentes neutros diluidos en agua tibia. No se
utilizardn para la limpieza productos de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias, amoniacos u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar a los componentes del
terrazo y al cemento de las juntas. En ningln caso se utilizaran acidos.

Periédicamente, se recomienda sellar las juntas sometidas a humedad constante (entrega de aparatos
sanitarios) con la silicona que garantice la impermeabilizacion de las juntas.

Cada cinco afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una inspeccion del pavimento,
observando si aparecen en alguna zona baldosas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondran
0 se procedera a su fijacién con los materiales y forma indicados para su colocacion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras causas, se
realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacién por
personal especializado.

Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patoldgicos: erosion mecanica, erosién quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
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= Periédicamente, se procedera, en el caso de pavimentos de terrazo, a su encerado o pulido por personal

especializado.

06 REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.09 SOLADO BALDOSA TERRAZO
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SUBCAP. 06.02 PAVIMENTOS
PART. 06.02.02 SOLADO BALDOSA TERRAZO

Periédicamente, se limpiaran los solados de terrazo mediante lavado con jabon
neutro; en caso de solados de cemento la limpieza sera en seco o en himedo
con detergentes neutros diluidos en agua tibia. No se utilizaran para la limpieza
productos de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias, amoniacos u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden
perjudicar a los componentes del terrazo y al cemento de las juntas. En ningin
caso se utilizaran &cidos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Periédicamente, se recomienda sellar las juntas sometidas a humedad constante
(entrega de aparatos sanitarios) con la silicona que garantice la
impermeabilizacion de las juntas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cada cinco afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard una
inspeccién del pavimento, observando si aparecen en alguna zona baldosas
rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondran o se procedera a
su fijacion con los materiales y forma indicados para su colocacién.

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por
deterioro u otras causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados
originalmente y en la forma indicada para su colocacién por personal
especializado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patologicos: erosion
mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades
capilares y humedades accidentales.

Periédicamente, se procedera, en el caso de pavimentos de terrazo, a su
encerado o pulido por personal especializado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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06 REVESTIMIENTOS
PAVIMENTOS

06.10 RODAPIE DM LACADO

uso

PRECAUCIONES

Se evitara el uso de materiales de madera en bafios, cocinas o locales con posible humedad y el roce de
elementos duros sobre estas superficies.

Se evitaran golpes con objetos contundentes, especialmente con objetos punzantes. Hay que prestar especial
atencion a las rozaduras con muebles u otros elementos pesados y rigidos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicion de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcién debido a su
porosidad, se eliminaran inmediatamente. En caso de desprendimiento de piezas, se comprobard, en su caso,
el estado del soporte. La presencia de hongos debe comunicarse a un profesional para que proceda a un
saneado del panel y estudie el origen de esta lesion.

La eliminacion de manchas debera hacerse con bayeta himeda o con productos adecuados al tipo de barniz,
evitando los productos abrasivos.

Las reparaciones del revestimiento que por deterioro y obras realizadas se hayan visto afectados, deberan
realizarse con materiales analogos a los del revestimiento original.

Los paneles deteriorados deberan repararse mediante lijado y acuchillado o sustituirse, si fuese necesario, por
otros de las mismas caracteristicas, acabados y colores.

Deberan reponerse los sellados, tapajuntas o elementos de unién entre paneles, cuando sea necesario.

PROHIBICIONES

No se admitira la sujecion de elementos de empanelado sobre el revestimiento ligero que puedan dafiar las
piezas o provocar su desprendimiento. En su caso, dichos elementos deberan anclarse al soporte con las
limitaciones que tenga éste.

No se limpiaran con productos quimicos o mediante espatulas o estropajos abrasivos, que deterioran o rayan
la superficie del panel o provocan su decoloracion o tintado.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

La limpieza de las superficies de madera se realizara en seco o con aspiradora; la eliminacion de manchas se
hara con bayeta himeda o con productos adecuados al tipo de barniz, evitando los productos abrasivos.
Inspeccién ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como rayados,
punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas diversas, etc.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones del revestimiento por deterioro y obras realizadas que le afecten se realizaran con materiales
analogos a los del revestimiento original.

Reparacion mediante lijado y acuchillado de los paneles deteriorados o sustitucion, si fuese necesario, por
otros de las mismas caracteristicas, acabados y colores. En caso de empanelado de madera o aglomerado, se
repondran cuando sea necesario los sellados, tapajuntas o elementos de union entre paneles, asi como el
lijado o sustitucion de éstos por un profesional cualificado. Es aconsejable un plazo de mantenimiento mas
corto, sobre todo en lo relativo a los barnices.
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PART. 06.02.03 RODAPIE DM LACADO

La limpieza de las superficies de madera se realizara en seco o con aspiradora;
la eliminacion de manchas se hard con bayeta hiumeda o con productos
adecuados al tipo de barniz, evitando los productos abrasivos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Inspeccién ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o
desperfectos, como rayados, punzonamientos y desprendimientos del soporte
base, manchas diversas, etc.

Las reparaciones del revestimiento por deterioro y obras realizadas que le
afecten se realizardn con materiales analogos a los del revestimiento original.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Reparacion mediante lijado y acuchillado de los paneles deteriorados o
sustitucion, si fuese necesario, por otros de las mismas caracteristicas, acabados
y colores. En caso de empanelado de madera o aglomerado, se repondran
cuando sea necesario los sellados, tapajuntas o elementos de uni6n entre
paneles, asi como el lijado o sustitucién de éstos por un profesional cualificado.
Es aconsejable un plazo de mantenimiento més corto, sobre todo en lo relativo a
los barnices.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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06 REVESTIMIENTOS

PAVIMENTOS
06.11 RODAPIE TERRAZO 30x7,5 NORMAL
uso

PRECAUCIONES

Evitar abrasivos y punzonamientos que puedan rayar, romper o deteriorar las superficies del suelo.

Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.

Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.

PRESCRIPCIONES

La propiedad conservara al concluir la obra una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas o para corregir desperfectos.

Si se observara la apariciébn de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcién debida a la
porosidad de las mismas, se deben eliminar inmediatamente. La aparicion de manchas negras o verduscas en
el revestimiento normalmente se debe a la presencia de hongos por existir humedad en el recubrimiento. Se
deben identificar y eliminar las causas de la humedad lo antes posible.

El tipo de uso serd el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrira un
deterioro y perdera el color y la textura exterior.

Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada
para su colocacién por personal especializado.

Deberan limpiarse periddicamente los solados de terrazo mediante lavado con jabdn neutro; en caso de
solados de cemento la limpieza sera en seco o en hiimedo con detergentes neutros diluidos en agua tibia.

PROHIBICIONES

No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las armaduras del
mismo o manifestarse en el techo de la planta inferior y afectar a los acabados e instalaciones.

No se superaran las cargas maximas previstas.

No se utilizaran para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejias, amoniacos u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento o a sus juntas.
En ninguin caso se utilizaran acidos.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Periédicamente, se limpiaran los solados de terrazo mediante lavado con jab6n neutro; en caso de solados de
cemento la limpieza serd en seco o en himedo con detergentes neutros diluidos en agua tibia. No se
utilizardn para la limpieza productos de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias, amoniacos u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar a los componentes del
terrazo y al cemento de las juntas. En ninglin caso se utilizaran acidos.

Periédicamente, se recomienda sellar las juntas sometidas a humedad constante (entrega de aparatos
sanitarios) con la silicona que garantice la impermeabilizacion de las juntas.

Cada cinco afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una inspeccién del pavimento,
observando si aparecen en alguna zona baldosas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondran
0 se procedera a su fijacién con los materiales y forma indicados para su colocacion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras causas, se
realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocaciéon por
personal especializado.

Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patoldgicos: erosion mecanica, erosién quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
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= Periédicamente, se procedera, en el caso de pavimentos de terrazo, a su encerado o pulido por personal

especializado.

06 REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.11 RODAPIE TERRAZO 30x7,5 NORMAL
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Periédicamente, se limpiaran los solados de terrazo mediante lavado con jabon
neutro; en caso de solados de cemento la limpieza sera en seco o en himedo
con detergentes neutros diluidos en agua tibia. No se utilizaran para la limpieza
productos de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias, amoniacos u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden
perjudicar a los componentes del terrazo y al cemento de las juntas. En ningin
caso se utilizaran &cidos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Periédicamente, se recomienda sellar las juntas sometidas a humedad constante
(entrega de aparatos sanitarios) con la silicona que garantice la
impermeabilizacion de las juntas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cada cinco afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard una
inspeccién del pavimento, observando si aparecen en alguna zona baldosas
rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondran o se procedera a
su fijacién con los materiales y forma indicados para su colocacion.

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por
deterioro u otras causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados
originalmente y en la forma indicada para su colocacién por personal
especializado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patologicos: erosion
mecanica, erosién quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades
capilares y humedades accidentales.

Periédicamente, se procedera, en el caso de pavimentos de terrazo, a su
encerado o pulido por personal especializado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 06 REVESTIMIENTOS

06.02 PAVIMENTOS
06.12 PAVIMENTO LINOLEO TIPO XF 2,5 TARKETT
uso

PRECAUCIONES
= Evitar abrasivos y punzonamientos que puedan rayar, romper o deteriorar la superficie del suelo.
= Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.
= Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.

PRESCRIPCIONES

La propiedad conservara al concluir la obra una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,

equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas o para corregir desperfectos.

El tipo de uso sera el adecuado al material colocado, pues de lo contrario sufrird un deterioro y perdera el

color y la textura exterior.

PROHIBICIONES

No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las armaduras del

mismo o manifestarse en el techo de la planta inferior y afectar a los acabados e instalaciones.
No se superaran las cargas maximas previstas.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

La limpieza se realizara con pafio himedo, agua jabonosa y suficientes aclarados para su posterior

eliminacion. No se utilizaran productos agresivos de limpieza tales como agua fuerte, lejias, etc.

En el caso de pavimentos de goma, la limpieza se realizara con pafio hUmedo y agua jabonosa. En caso
presencia de grasas o aceites, se retirardn inmediatamente, aplicando un disolvente que no afecte a
composicion y caracteristicas de la goma.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras causas,

de
la

se

realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacion por

personal especializado.
Se realizaran comprobaciones periodicas para verificar la existencia de baldosas rotas, agrietadas
desprendidas, deformaciones o realces sobre el nivel del pavimento que puedan ocasionar tropiezos.

0]
Se

tendra especial cuidado en reparar cuanto antes los posibles desprendimientos en las juntas que puedan

ocasionar tropiezos.
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REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.12 PAVIMENTO LINOLEO TIPO XF 2,5 TARKETT
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La limpieza se realizara con pafio himedo, agua jabonosa y suficientes aclarados
para su posterior eliminaciéon. No se utilizaran productos agresivos de limpieza
tales como agua fuerte, lejias, etc.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En el caso de pavimentos de goma, la limpieza se realizard con pafio himedo y
agua jabonosa. En caso de presencia de grasas 0 aceites, se retirardn
inmediatamente, aplicando un disolvente que no afecte a la composicion y
caracteristicas de la goma.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por
deterioro u otras causas, se realizardn con los mismos materiales utilizados
originalmente y en la forma indicada para su colocacién por personal
especializado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Se realizaran comprobaciones periédicas para verificar la existencia de baldosas
rotas, agrietadas o desprendidas, deformaciones o realces sobre el nivel del
pavimento que puedan ocasionar tropiezos. Se tendra especial cuidado en
reparar cuanto antes los posibles desprendimientos en las juntas que puedan
ocasionar tropiezos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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06 REVESTIMIENTOS

PAVIMENTOS
06.13 PAVIMENTO VINILICO TIPO SAFETRED TARKETT
uso

PRECAUCIONES

Evitar abrasivos y punzonamientos que puedan rayar, romper o deteriorar la superficie del suelo.

Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.

Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.

PRESCRIPCIONES

La propiedad conservara al concluir la obra una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas o para corregir desperfectos.

El tipo de uso sera el adecuado al material colocado, pues de lo contrario sufrird un deterioro y perdera el
color y la textura exterior.

PROHIBICIONES

No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las armaduras del
mismo o manifestarse en el techo de la planta inferior y afectar a los acabados e instalaciones.

No se superaran las cargas maximas previstas.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

La limpieza se realizara con pafio himedo, agua jabonosa y suficientes aclarados para su posterior
eliminacion. No se utilizaran productos agresivos de limpieza tales como agua fuerte, lejias, etc.

En el caso de pavimentos de goma, la limpieza se realizara con pafio himedo y agua jabonosa. En caso de
presencia de grasas o aceites, se retirardn inmediatamente, aplicando un disolvente que no afecte a la
composicion y caracteristicas de la goma.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras causas, se
realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacion por
personal especializado. Se realizaran comprobaciones periodicas para verificar la existencia de baldosas rotas,
agrietadas o desprendidas, deformaciones o realces sobre el nivel del pavimento que puedan ocasionar
tropiezos. Se tendra especial cuidado en reparar cuanto antes los posibles desprendimientos en las juntas que
puedan ocasionar tropiezos.
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La limpieza se realizara con pafio himedo, agua jabonosa y suficientes aclarados
para su posterior eliminaciéon. No se utilizaran productos agresivos de limpieza
tales como agua fuerte, lejias, etc.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En el caso de pavimentos de goma, la limpieza se realizara con pafio himedo y
agua jabonosa. En caso de presencia de grasas 0 aceites, se retirardn
inmediatamente, aplicando un disolvente que no afecte a la composicion y
caracteristicas de la goma.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por
deterioro u otras causas, se realizardn con los mismos materiales utilizados
originalmente y en la forma indicada para su colocacién por personal
especializado. Se realizardn comprobaciones periddicas para verificar la
existencia de baldosas rotas, agrietadas o desprendidas, deformaciones o
realces sobre el nivel del pavimento que puedan ocasionar tropiezos. Se tendra
especial cuidado en reparar cuanto antes los posibles desprendimientos en las
juntas que puedan ocasionar tropiezos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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06 REVESTIMIENTOS

PAVIMENTOS
06.14 PAVIMENTO CAUCHO RECICLADO
uso

PRECAUCIONES

Evitar abrasivos y punzonamientos que puedan rayar, romper o deteriorar la superficie del suelo.

Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.

Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.

PRESCRIPCIONES

La propiedad conservara al concluir la obra una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas o para corregir desperfectos.

El tipo de uso sera el adecuado al material colocado, pues de lo contrario sufrird un deterioro y perdera el
color y la textura exterior.

PROHIBICIONES

No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las armaduras del
mismo o manifestarse en el techo de la planta inferior y afectar a los acabados e instalaciones.

No se superaran las cargas maximas previstas.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

La limpieza se realizara con pafio humedo, agua jabonosa y suficientes aclarados para su posterior
eliminacion. No se utilizaran productos agresivos de limpieza tales como agua fuerte, lejias, etc.

En el caso de pavimentos de goma, la limpieza se realizara con pafio himedo y agua jabonosa. En caso de
presencia de grasas o aceites, se retirardn inmediatamente, aplicando un disolvente que no afecte a la
composicion y caracteristicas de la goma.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras causas, se
realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacion por
personal especializado.

Se realizaran comprobaciones periodicas para verificar la existencia de baldosas rotas, agrietadas o
desprendidas, deformaciones o realces sobre el nivel del pavimento que puedan ocasionar tropiezos. Se
tendra especial cuidado en reparar cuanto antes los posibles desprendimientos en las juntas que puedan
ocasionar tropiezos.
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La limpieza se realizara con pafio himedo, agua jabonosa y suficientes aclarados
para su posterior eliminacion. No se utilizaran productos agresivos de limpieza
tales como agua fuerte, lejias, etc.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En el caso de pavimentos de goma, la limpieza se realizard con pafio himedo y
agua jabonosa. En caso de presencia de grasas 0 aceites, se retiraran
inmediatamente, aplicando un disolvente que no afecte a la composicion y
caracteristicas de la goma.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por
deterioro u otras causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados
originalmente y en la forma indicada para su colocacién por personal
especializado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Se realizaran comprobaciones periédicas para verificar la existencia de baldosas
rotas, agrietadas o desprendidas, deformaciones o realces sobre el nivel del
pavimento que puedan ocasionar tropiezos. Se tendra especial cuidado en
reparar cuanto antes los posibles desprendimientos en las juntas que puedan
ocasionar tropiezos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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06 REVESTIMIENTOS

TECHOS
06.15 FALSO TECHO CARTON-YESO
uso

PRECAUCIONES

Se evitara someter los techos con revestimiento de placas de escayola o de fibras a humedad relativa habitual
superior al 70% o a salpicado frecuente de agua.

En caso de revestirse la placa con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de las placas.

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos que producen retirada de material.

PRESCRIPCIONES
Si se observara alguna anomalia en las placas, sera estudiada por un técnico competente, que determinara su
importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o de las instalaciones del

edificio.

= En caso de revestirse la placa con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de las placas.
= Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el

revestimiento original.

PROHIBICIONES

= No se colgaran elementos pesados de las placas sino en el soporte resistente con las limitaciones impuestas

en cada caso por las normas correspondientes.

= MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Inspeccion periddica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamientos, abombamientos, estado

de las juntas perimetrales de dilatacion.

= Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara alguna anomalia, se realizara una inspeccién ocular para apreciar y

corregir las deficiencias.
= La limpieza se hara segun el tipo de material de la placa:

= Silas placas son de escayola, la limpieza se hara en seco.
= Silas placas son conglomeradas o de fibras vegetales, la limpieza se realizara mediante aspiracion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Las reparaciones del revestimiento se realizardn con analogos materiales a los utilizados en el revestimiento

original.

= Cuando se proceda al repintado, éste se hara con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que

la pintura no reduzca las perforaciones de las placas.

06 REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTOS VERTICALES
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Inspeccién periddica para detectar anomalias o desperfectos, como
agrietamientos, abombamientos, estado de las juntas perimetrales de dilatacién.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara alguna anomalia, se realizard una
inspeccidn ocular para apreciar y corregir las deficiencias.

La limpieza se hara segun el tipo de material de la placa:

Si las placas son de escayola, la limpieza se hara en seco.

Si las placas son conglomeradas o de fibras vegetales, la limpieza se realizara
mediante aspiracion.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los
utilizados en el revestimiento original.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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Cuando se proceda al repintado, éste se hard con pistola y pinturas poco

densas, cuidando especialmente que la pintura no reduzca las perforaciones de Cuando se produzca la circunstancia descrita
las placas.
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06 REVESTIMIENTOS

TECHOS
06.16 FALSO TECHO CARTON-YESO SIN PERFILERIA
uso

PRECAUCIONES

Se evitara someter los techos con revestimiento de placas de escayola o de fibras a humedad relativa habitual
superior al 70% o a salpicado frecuente de agua.

En caso de revestirse la placa con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de las placas.

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos que producen retirada de material.

PRESCRIPCIONES
Si se observara alguna anomalia en las placas, sera estudiada por un técnico competente, que determinara su
importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o de las instalaciones del

edificio.

= En caso de revestirse la placa con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de las placas.
= Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el

revestimiento original.

PROHIBICIONES

= No se colgaran elementos pesados de las placas sino en el soporte resistente con las limitaciones impuestas

en cada caso por las normas correspondientes.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

= Inspeccion periodica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamientos, abombamientos, estado

de las juntas perimetrales de dilatacion.

= Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara alguna anomalia, se realizara una inspeccién ocular para apreciar y

corregir las deficiencias.
= La limpieza se hara segun el tipo de material de la placa:

= Silas placas son de escayola, la limpieza se hara en seco.
= Silas placas son conglomeradas o de fibras vegetales, la limpieza se realizara mediante aspiracion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Las reparaciones del revestimiento se realizardn con analogos materiales a los utilizados en el revestimiento

original.

= Cuando se proceda al repintado, éste se hara con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que

la pintura no reduzca las perforaciones de las placas.

06 REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.16 FALSO TECHO CARTON-YESO SIN PERFILERIA
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Inspeccién periddica para detectar anomalias o desperfectos, como
agrietamientos, abombamientos, estado de las juntas perimetrales de dilatacién.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara alguna anomalia, se realizard una
inspeccidn ocular para apreciar y corregir las deficiencias.

La limpieza se hara segun el tipo de material de la placa:
=  Silas placas son de escayola, la limpieza se hara en seco.
=  Si las placas son conglomeradas o de fibras vegetales, la
limpieza se realizara mediante aspiracion.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los
utilizados en el revestimiento original.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se proceda al repintado, éste se hard con pistola y pinturas poco
densas, cuidando especialmente que la pintura no reduzca las perforaciones de
las placas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 06 REVESTIMIENTOS

TECHOS
06.17 TABICA YESO LAMINADO LISO
uso

PRECAUCIONES
Se evitara someter los techos con revestimiento de placas de escayola o de fibras a humedad relativa habitual

superior al 70% o a salpicado frecuente de agua.
En caso de revestirse la placa con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de las placas.

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos que producen retirada de material.

PRESCRIPCIONES
Si se observara alguna anomalia en las placas, sera estudiada por un técnico competente, que determinara su

importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o de las instalaciones del
edificio.
PROHIBICIONES

No se colgaran elementos pesados de las placas sino en el soporte resistente con las limitaciones impuestas
en cada caso por las normas correspondientes.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Inspeccién periddica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamientos, abombamientos, estado

de las juntas perimetrales de dilatacion.
Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara alguna anomalia, se realizara una inspeccion ocular para apreciar y
corregir las deficiencias.
La limpieza se hara segun el tipo de material de la placa:
= Silas placas son de escayola, la limpieza se hara en seco.
= Silas placas son conglomeradas o de fibras vegetales, la limpieza se realizara mediante aspiracion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Las reparaciones del revestimiento se realizardn con analogos materiales a los utilizados en el revestimiento

original.
Cuando se proceda al repintado, éste se hara con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que

la pintura no reduzca las perforaciones de las placas.
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Inspeccién periddica para detectar anomalias o desperfectos, como
agrietamientos, abombamientos, estado de las juntas perimetrales de dilatacién.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara alguna anomalia, se realizard una
inspeccidn ocular para apreciar y corregir las deficiencias.

La limpieza se hara segun el tipo de material de la placa:
=  Silas placas son de escayola, la limpieza se hara en seco.
=  Si las placas son conglomeradas o de fibras vegetales, la
limpieza se realizara mediante aspiracion.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los
utilizados en el revestimiento original.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

94

EDIFICIO TRES TORRES - LA CASA DEL ESTUDIANTE
UNIVERSIDAD DE CANTABRIA
Manual de Uso y Mantenimiento



UNIVERSIDAD
DE CANTABRIA

Cuando se proceda al repintado, éste se hard con pistola y pinturas poco

densas, cuidando especialmente que la pintura no reduzca las perforaciones de Cuando se produzca la circunstancia descrita
las placas.
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06 REVESTIMIENTOS

TECHOS
06.18 FALSO TECHO YESO LAMINADO REGISTRABLE 60x60
uso

PRECAUCIONES

Se evitara someter los techos con revestimiento de placas de escayola o de fibras a humedad relativa habitual
superior al 70% o a salpicado frecuente de agua.

En caso de revestirse la placa con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de las placas.

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos que producen retirada de material.

PRESCRIPCIONES

Si se observara alguna anomalia en las placas o perfiles de sujecion, serd estudiada por un técnico
competente, que determinara su importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura
resistente o de las instalaciones del edificio.

En caso de revestirse la placa con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de las placas.
Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.

PROHIBICIONES
No se colgaran elementos pesados de las placas ni de los perfiles de sujecién al techo sino en el soporte
resistente, con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Inspeccién periddica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamientos, abombamientos, deterioro
de los perfiles de sujecién y estado de las juntas perimetrales de dilatacion.
Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara alguna anomalia, se realizara una inspeccion ocular para apreciar y
corregir las deficiencias.
La limpieza se hara segun el tipo de material de la placa:

= Silas placas son de escayola, la limpieza se hara en seco.

= Silas placas son conglomeradas o de fibras vegetales, la limpieza se realizara mediante aspiracion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones del revestimiento se realizardn con analogos materiales a los utilizados en el revestimiento
original.

Cuando se proceda al repintado, éste se hara con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que
la pintura no reduzca las perforaciones de las placas.
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06 REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTOS VERTICALES
06.18 FALSO TECHO YESO LAMINADO REGISTRABLE
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Inspeccién periddica para detectar anomalias o desperfectos, como
agrietamientos, abombamientos, deterioro de los perfiles de sujecion y estado
de las juntas perimetrales de dilatacion.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cada 5 afios, o antes si se apreciara alguna anomalia, se realizard una
inspeccién ocular para apreciar y corregir las deficiencias.

La limpieza se hara segun el tipo de material de la placa:
=  Silas placas son de escayola, la limpieza se hara en seco.
® Si las placas son conglomeradas o de fibras vegetales, la
limpieza se realizard mediante aspiracién.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los
utilizados en el revestimiento original.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se proceda al repintado, éste se hard con pistola y pinturas poco
densas, cuidando especialmente que la pintura no reduzca las perforaciones de
las placas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 06 REVESTIMIENTOS

TECHOS
06.19 PINTURA PLASTICA EN PARAMENTOS HORIZONTALES
uso

PRECAUCIONES

Evitar el vertido sobre el revestimiento de agua procedente de limpieza, jardineras, etc., asi como la humedad
que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

Evitar golpes y rozaduras.

Evitar el vertido sobre los pafios pintados de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las
jardineras o de la limpieza de otros elementos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie pintada, se determinara lo antes posible el
origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

Si con anterioridad a los periodos de reposiciéon marcados se apreciasen anomalias o
desperfectos en el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de
reposicion.

PROHIBICIONES

No se permitira rozar, rayar o golpear los paramentos pintados, teniendo precaucion con el uso de puertas,
sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.

No se permitira la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces de alterar
las condiciones del mismo.

No se permitira la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura, por la dificultad posterior
de reposicién, como tacos, escarpias, chinchetas, etc.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
El periodo minimo de revision del estado de conservacién de los distintos revestimientos para detectar
desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias, etc., vendra en funcion del tipo de
soporte, asi como de su situacion de exposicién y no sera superior al tiempo que a continuacion se expresa:
= Cada cinco afios se revisara el estado de conservacion de los revestimientos sobre yeso, cemento,
derivados y madera, en interiores.
= Si anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se aprecian anomalias o desperfectos en el
revestimiento, se efectuara su reparacion segun los criterios de reposicion.
En las pinturas plasticas la limpieza se efectuara con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Reposicion, segun el clima y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte preparado
adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se utilizaran cepillos de puas, rasquetas o lijadores
mecanicos.

En la reposicién se aplicara sobre el revestimiento una disolucion espesa de cola vegetal, hasta conseguir el
ablandamiento del revestimiento, rascandolo a continuacion con espatula.

Tanto el repintado como la reposiciéon del revestimiento se haran con materiales de suficiente calidad y
aplicando un numero de manos adecuado a las caracteristicas del producto y al grado de exposicion y
agresividad del clima. Ver recomendaciones del fabricante.
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06 REVESTIMIENTOS
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06.19 PINTURA PLASTICA EN PARAMENTOS HORIZONTALES
El periodo minimo de revisién del estado de conservacién de los distintos
revestimientos para detectar desperfectos como desconchados, ampollas,
cuarteamiento, eflorescencias, etc., vendra en funcion del tipo de soporte, asf
como de su situacién de exposicion y no serd superior al tiempo que a
continuacién se expresa:
®  Cada cinco afios se revisara el estado de conservacion de | x X X

los revestimientos sobre yeso, cemento, derivados y
madera, en interiores.

® S anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se
aprecian anomalias o desperfectos en el revestimiento, se
efectuara su reparacién segun los criterios de reposicién.

En las pinturas plasticas la limpieza se efectuara con esponjas o trapos
humedecidos con agua jabonosa.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Reposicion, segin el clima y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se
dejara el soporte preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente
se utilizaran cepillos de pulas, rasquetas o lijadores mecanicos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En la reposicién se aplicara sobre el revestimiento una disoluciéon espesa de cola
vegetal, hasta conseguir el ablandamiento del revestimiento, rascandolo a
continuacién con espatula.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Tanto el repintado como la reposicion del revestimiento se haran con materiales
de suficiente calidad y aplicando un nimero de manos adecuado a las
caracteristicas del producto y al grado de exposicion y agresividad del clima. Ver
recomendaciones del fabricante.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 06 REVESTIMIENTOS

TECHOS
06.20 FALSO TECHO BANDEJA CHAPA ACERO
uso

PRECAUCIONES
Se evitara el vertido o salpicado de agua procedente de limpieza, jardineras, etc.
Se evitaran posibles golpes y rozaduras.

PRESCRIPCIONES
Si se observara alguna anomalia, sera estudiada por un técnico competente, que determinara su importancia
y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o de las instalaciones del edificio.

Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.

PROHIBICIONES

No se colgaran elementos pesados de las bandejas ni de los perfiles de sujecion al techo sino en el soporte
resistente con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

No se sujetaran elementos en los paneles que puedan dafar las piezas o provocar su desprendimiento. En
cualquier caso, la sujecion debera hacerse en el soporte resistente o elemento estructural apropiado.

No se limpiara con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material 0 mediante espatulas o
estropajos abrasivos que deterioran 0 rayan la superficie del panel o provocan su decoloracién.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Inspeccién ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o desperfectos tales como rayados,
punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas diversas, etc.

Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara alguna anomalia, se realizara una inspeccion ocular para apreciar y
corregir las deficiencias.

La limpieza ordinaria se realizara cada tres meses, como minimo, con pafio ligeramente humedecido en agua
con detergentes disueltos, aclarando y secando seguidamente.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones del revestimiento se realizardn con analogos materiales a los utilizados en el revestimiento
original.

Cuando se proceda al repintado, éste se hara con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que
la pintura no reduzca las perforaciones de las bandejas.
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Inspeccién ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o
desperfectos tales como rayados, punzonamientos y desprendimientos del | x [ x | x | x | x [ x [ x | x | x | x [ x| x | x [ x | X
soporte base, manchas diversas, etc.
Cada 5 afios, 0o antes si se apreciara alguna anomalia, se realizard una « « «
inspeccién ocular para apreciar y corregir las deficiencias.
La limpieza ordinaria se realizara cada tres meses, como minimo, con pafio

333|333 |3[3|3|3|[3[|3|3|3]3

ligeramente humedecido en agua con detergentes disueltos, aclarando y
secando seguidamente.

Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los
utilizados en el revestimiento original.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se proceda al repintado, éste se hard con pistola y pinturas poco
densas, cuidando especialmente que la pintura no reduzca las perforaciones de
las bandejas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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CAP. 06 REVESTIMIENTOS

TECHOS
06.021 FALSO TECHO ACUSTICO RIGITON
uso

PRECAUCIONES
Se evitara el vertido o salpicado de agua procedente de limpieza, jardineras, etc.
Se evitaran posibles golpes y rozaduras.

PRESCRIPCIONES

Si se observara alguna anomalia, sera estudiada por un técnico competente, que determinard su importancia
y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o de las instalaciones del edificio.

Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.

PROHIBICIONES

No se colgaran elementos pesados de las bandejas ni de los perfiles de sujeciéon al techo sino en el soporte
resistente con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

No se sujetaran elementos en los paneles que puedan dafar las piezas o provocar su desprendimiento. En
cualquier caso, la sujecidn debera hacerse en el soporte resistente o elemento estructural apropiado.

No se limpiara con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material 0 mediante espatulas o
estropajos abrasivos que deterioran 0 rayan la superficie del panel o provocan su decoloraciéon.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Inspeccién ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o desperfectos tales como rayados,
punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas diversas, etc.

Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara alguna anomalia, se realizara una inspeccién ocular para apreciar y
corregir las deficiencias.

La limpieza ordinaria se realizara cada tres meses, como minimo, con pafio ligeramente humedecido en agua
con detergentes disueltos, aclarando y secando seguidamente.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Las reparaciones del revestimiento se realizardn con analogos materiales a los utilizados en el revestimiento
original.

Cuando se proceda al repintado, éste se hara con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que
la pintura no reduzca las perforaciones de las bandejas.
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06.21 FALSO TECHO ACUSTICO RIGITON
Inspeccién ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o
desperfectos tales como rayados, punzonamientos y desprendimientos del | x [ x | x | x | x [ x [ x | x | x | x [ x| x | x [ x | X
soporte base, manchas diversas, etc.
Cada 5 afios, o antes si se apreciara alguna anomalia, se realizard una « « «
inspeccién ocular para apreciar y corregir las deficiencias.
La limpieza ordinaria se realizard cada tres meses, como minimo, con pafio

333|333 |3[3|3|3|[3[|3|3|3]3

ligeramente humedecido en agua con detergentes disueltos, aclarando y
secando seguidamente.

Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los
utilizados en el revestimiento original.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se proceda al repintado, éste se hard con pistola y pinturas poco
densas, cuidando especialmente que la pintura no reduzca las perforaciones de
las bandejas.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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07 CARPINTERIAS

CARPINTERIA INTERIOR
07.01. CARPINTERIA METALICA
uso

PRECAUCIONES

Evitar el cierre violento de las hojas de puertas; manipular con prudencia los elementos de cierre.

Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo trabajos
como limpieza, pintado, revoco, etc.

Se evitara el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la
pintura.

PRESCRIPCIONES

Si por parte de la propiedad se procediera a modificar la carpinteria 0 a colocar acondicionadores de aire
sujetos a la misma, debera avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas operaciones.
Cuando se detecte alguna anomalia, debera recurrirse a personal especializado, que en caso necesario
engrasara con aceite ligero o desmontara las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, debera conocerse el tipo de proteccién utilizado en cada
elemento.

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucion debera utilizarse un trapo himedo. En caso de
manchas aisladas puede afadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco.

En caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucién
de los elementos afectados, asi como a la sustitucién y reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de
cierre.

Para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosién de los perfiles, deberan repintarse cuando sea
necesario.

Debera comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se quiere
un tratamiento més eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

PROHIBICIONES

No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafarla.

No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafarla.
No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

No se colgaran pesos en las puertas.

No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Inspeccién periddica del funcionamiento:
= Cada afio se revisaran y engrasaran los herrajes de cierre y seguridad y cada 6 meses, los herrajes de
colgar.
= Cada 3 afos se repasara la proteccion de las carpinterias pintadas en exteriores y cada 5 afos, en
carpinterias interiores.
= Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal funcionamiento, se
inspeccionara la carpinteria; se repararan los defectos que puedan aparecer en ella.
Cuando se detecte alguna de estas anomalias, se recurrird a personal especializado, que en caso necesario
engrasara con aceite ligero o desmontard las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra.
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Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucién se utilizara un trapo humedo. En caso de
manchas aisladas puede afiadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco. En
cualquier caso debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos
susceptibles de atacar la carpinteria.
Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de proteccion utilizado en
cada elemento de chapa galvanizada.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucion de los elementos afectados. Se sustituiran y repondran los elementos de cuelgue y
mecanismos de cierre. Se repintaran cuando sea necesario para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o
corrosion de los perfiles, acudiendo a un profesional cualificado si se detecta un deterioro anormal del

revestimiento o si se quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

CAP. 07 CARPINTERIAS ol ol <l ol o o o o al o o < wl o
CARPINTERIA INTERIOR § § § § § § § § § § § § § § §
07.01 CARPINTERIA METALICA

Inspeccién periddica del funcionamiento:

o Cada afio se revisaran y engrasaran los herrajes XX XXX XX X X X XX X XX
de cierre y seguridad y cada 6 meses, los herrajes | ¢ | s | 6 | 616 |6|6|6|6!6l6l6|6!|6ls
de colgar.

o Cada 3 afios se repasard la proteccion de las | 3 | 3|3 |3|3|3|3[3|3|3|3|3|3]|3]3
carpinterias pintadas en exteriores y cada 5 afios,
en carpinterias interiores. 5|5|5|5]|5]5]5|5|5|5]|5|5|5|5]|5

o Cada 5 afios, o antes si se apreciara falta de
estanqueidad, roturas o mal funcionamiento, se « « «
inspeccionara la carpinteria; se repararan los
defectos que puedan aparecer en ella.

Cuando se detecte alguna de estas anomalias, se recurrirda a personal
especializado, que en caso necesario engrasara con aceite ligero o desmontara
las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de
maniobra.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucién se utilizara un trapo
hdmedo. En caso de manchas aisladas puede afiadirse a la solucion jabonosa
polvos de limpieza o un poco de amoniaco. En cualquier caso debe evitarse el
empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos
susceptibles de atacar la carpinteria.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el
tipo de proteccién utilizado en cada elemento de chapa galvanizada.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan
reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los
elementos afectados. Se sustituirdn y repondran los elementos de cuelgue y
mecanismos de cierre. Se repintardn cuando sea necesario para recuperar la
apariencia y evitar la oxidacion o corrosion de los perfiles, acudiendo a un
profesional cualificado si se detecta un deterioro anormal del revestimiento o si
se quiere un tratamiento méas eficaz o realizado en condiciones de total
idoneidad.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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07 CARPINTERIAS
CARPINTERIA INTERIOR
CARPINTERIA MADERA

07.02. PASAMANOS EN ESCALERA INTERIOR

Uso

PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre ellas de acidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, debera repararse inmediatamente.

Si se observara la aparicién de manchas de 6xido en la fabrica, procedente de la posible corrosion de los
anclajes, debera repararse inmediatamente, segln indicaciones de personal cualificado.

La reparacién de las barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado debera llevarse a cabo por
profesional cualificado mediante pulverizadores o pinceles especiales.

Cuando se detecte posible corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamente,
sellando los empotramientos a la fabrica.

PROHIBICIONES

No deberan utilizarse como apoyo de andamios, tablones ni elementos destinados a la subida de muebles o
cargas.

No se aplicaran esfuerzos perpendiculares al plano de la barandilla.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Inspeccién visual general, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible aparicion de manchas de
oxido en la fabrica, procedentes de los anclajes:

= (Cada afo, si es atornillado.

= Cada dos afios, si es por soldadura.
Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio himedo o con agua
y jabén neutro. Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.
Conservacién mediante la renovacion periédica de la pintura, como minimo:

= Cada dos afios, en climas muy agresivos.

= Cada tres afios, en climas himedos.

= (Cada cinco afios, en climas secos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

La reparacion de las barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado se llevara a cabo por profesional
cualificado mediante pulverizadores o pinceles especiales. Cuando se detecte posible corrosion de los anclajes,
deberan descubrirse y protegerse adecuadamente, sellando los empotramientos a la fabrica.
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07 CARPINTERIAS

CARPINTERIA INTERIOR ol ol 3w o9 5 = a2 gl oY og g g
CARPINTERIA MADERA Q & & | & | & | & ] | & & | |
07.02 PASAMANOS EN ESCALERA INTERIOR
Inspeccién visual general, comprobando su fijacion al soporte, observando la
posible aparicion de manchas de oxido en la fabrica, procedentes de los | x | x | x | x| x | x | x| x [ x| x| x| x| x| x| x
anclajes:

212|122 |2|2|2|2|2|2|2|2|2|2|2

= Cada afio, si es atornillado.
"  Cada dos afios, si es por soldadura.

Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con
un pafio himedo o con agua y jabon neutro. Se evitardn &cidos, lejias o
productos abrasivos.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Conservacion mediante la renovacion periddica de la pintura, como minimo:
= Cada dos afios, en climas muy agresivos.
®  Cada tres afios, en climas humedos.
=  Cada cinco afios, en climas secos.

La reparacion de las barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado se
llevard a cabo por profesional cualificado mediante pulverizadores o pinceles
especiales. Cuando se detecte posible corrosién de los anclajes, deberan
descubrirse y protegerse adecuadamente, sellando los empotramientos a la

fabrica.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

107

EDIFICIO TRES TORRES - LA CASA DEL ESTUDIANTE
UNIVERSIDAD DE CANTABRIA
Manual de Uso y Mantenimiento



UNIVERSIDAD
DE CANTABRIA

CAP. 07 CARPINTERIAS

CARPINTERIA INTERIOR
07.03 CARPINTERIA MADERA (PUERTAS DE MADERA)
uso

PRECAUCIONES

Se evitaran los golpes y roces.

Se evitaran las humedades, ya que éstas producen en la madera cambios en su volumen, forma y aspecto.

Se evitara la incidencia directa de los rayos del sol si no esta preparada para tal accion, ya que puede producir
cambios en su aspecto y planeidad.

Se utilizara un producto quimico recomendado por un especialista para su limpieza.

Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuard con mucha
precaucion, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantia, y realizandose siempre
una prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar, en un rincon poco visible,
antes de su aplicacion general.

PRESCRIPCIONES

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deben mantenerse entre los
limites maximo y minimo de habitabilidad.

Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segin su uso y la situacién
de la calefaccion.

Si se humedece la madera, debera secarse inmediatamente.

Para la eliminaciéon del polvo depositado deberan utilizarse procedimientos simples y elementos auxiliares
adecuados al objeto a limpiar.

Cundo se requiera una limpieza en profundidad, debera conocerse el tipo de proteccién utilizado en cada
elemento.

En funcién de que la proteccién sea barniz, cera o aceite, debera utilizarse un champud o producto quimico
similar recomendado por un especialista.

La carpinteria pintada o barnizada debera lavarse con productos de drogueria adecuados a cada caso.

En caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucién
de los elementos afectados, tales como elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

PROHIBICIONES

No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafarla.

No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafiarla.

No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

No se colgaran pesos en las puertas.

No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

Nunca se debe mojar la madera y, si ésta se humedece, debe secarse inmediatamente.

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

No se deben utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya que
los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado. Se utilizara un producto quimico recomendado por
un especialista.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Inspeccién periddica del funcionamiento:
= Cada 6 meses se revisaran los herrajes de colgar, realizando el engrase si fuera necesario.
= Cada afio se engrasaran los herrajes con elementos de rozamiento.
= Cada 5 afios, como maximo, se barnizaran y/o pintaran las puertas.
= Cada 5 afios, como maximo, se comprobara la inmovilidad del entramado y del empanelado y el
estado de los junquillos. En caso del deterioro del perfil continuo, se sustituira éste.
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= (Cada 10 afos se renovaran los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y
los hongos de las maderas de los marcos y puertas.

Para la limpieza diaria se deberan utilizar procedimientos simples y elementos auxiliares adecuados al objeto a
limpiar: pafio, plumero, aspirador, mopa, con el objetivo de limpiar el polvo depositado.
Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de proteccion utilizado en
cada elemento de madera.
En funcion de que sea barniz, cera o aceite, se utilizara un champud o producto quimico similar recomendado
por un especialista.
La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria adecuados a cada caso.
Con los mudltiples productos de abrillantado existentes en el mercado debe actuarse con mucha precaucién,
acudir a centros especializados, seleccionar marcas de garantia y, siempre antes de su aplicacion general,
realizar en un rincén poco visible una prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a
tratar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

En caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucién
de los elementos afectados; asimismo, se realizard la sustitucion y reposicién de elementos de cuelgue y
mecanismos de cierre.

109

EDIFICIO TRES TORRES - LA CASA DEL ESTUDIANTE
UNIVERSIDAD DE CANTABRIA
Manual de Uso y Mantenimiento



UNIVERSIDAD
DE CANTABRIA

07 CARPINTERIAS
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07.03 CARPINTERIA MADERA (PUERTAS DE MADERA)
Inspeccién periddica del funcionamiento:

®  Cada 6 meses se revisaran los herrajes de colgar, realizando | 6 | 6 | 6 | 6 | 6 | 6|6 | 6|6 |6|6|6|6|6]|6

el engrase si fuera necesario.

® Cada afio se engrasaran los herrajes con elementos de

rozamiento.
®  Cada 5 afios, como maximo, se barnizaran y/o pintaran las « « «
puertas.
®  Cada 5 afios, como méaximo, se comprobara la inmovilidad
del entramado y del empanelado y el estado de los « « «
junquillos. En caso del deterioro del perfil continuo, se
sustituirg éste.
® Cada 10 afios se renovaran los acabados lacados de las
X X

puertas, el tratamiento contra los insectos y los hongos de
las maderas de los marcos y puertas.

Para la limpieza diaria se deberan utilizar procedimientos simples y elementos
auxiliares adecuados al objeto a limpiar: pafio, plumero, aspirador, mopa, con el
objetivo de limpiar el polvo depositado.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el
tipo de proteccién utilizado en cada elemento de madera.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En funcién de que sea barniz, cera o aceite, se utilizard un champu o producto
quimico similar recomendado por un especialista.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria
adecuados a cada caso.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Con los mudltiples productos de abrillantado existentes en el mercado debe
actuarse con mucha precaucién, acudir a centros especializados, seleccionar
marcas de garantia y, siempre antes de su aplicacién general, realizar en un
rincon poco visible una prueba de la compatibilidad del producto adquirido con
la superficie a tratar.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucién de los elementos afectados; asimismo, se realizara la
sustitucién y reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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07 CARPINTERIAS

CARPINTERIA INTERIOR
07.04 CARPINTERIA MADERA (PUERTAS RESISTENTES AL FUEGO)
uso

PRECAUCIONES

Evitar el cierre violento de las hojas de puertas; manipular con prudencia los elementos de cierre.

Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo trabajos
como limpieza, pintado, revoco, etc.

Se evitara el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

PRESCRIPCIONES

Si por parte de la propiedad se procediera a modificar la carpinteria o a colocar acondicionadores de aire
sujetos a la misma, debera avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas operaciones.
Cuando se detecte alguna anomalia, debera recurrirse a personal especializado, que en caso necesario
engrasara con aceite ligero o desmontara las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra.

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucion debera utilizarse un trapo himedo. En caso de
manchas aisladas puede afadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, debera conocerse el tipo de proteccién utilizado en cada
elemento.

En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucion de los elementos afectados, asi como a la sustitucion y reposicion de elementos de
cuelgue y mecanismos de cierre.

Para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosion de los perfiles, deberan repintarse cuando sea
necesario.

Debera comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se quiere
un tratamiento més eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

PROHIBICIONES

No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafarla.

No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafarla.
No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

No se colgaran pesos en las puertas.

No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Inspeccién periddica del funcionamiento:
= (Cada afio se revisaran y engrasaran los herrajes de cierre y seguridad y cada 6 meses, los herrajes de
colgar.
= Cada seis meses se revisara el estado de los mecanismos, el liquido del freno retenedor y el estado
de los elementos del equipo automatico, sustituyendo las piezas que pudieran ocasionar deficiencias
en el funcionamiento.
= Cada 3 afos se repasara la proteccion de las carpinterias pintadas en exteriores y cada 5 afios, en
carpinterias interiores.
= Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal funcionamiento, se
inspeccionara la carpinteria; se repararan los defectos que puedan aparecer en ella.
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Cuando se detecte alguna de estas anomalias se recurrird a personal especializado, que en caso necesario,
engrasara con aceite ligero o desmontara las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra.

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de poluciéon se utilizara un trapo humedo. En caso de
manchas aisladas, pueden afadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco. En
cualquier caso, debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos
susceptibles de atacar la carpinteria.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de proteccion utilizado en
cada elemento de chapa galvanizada.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
En caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucién

de los elementos afectados. Sustituciéon y reposicién de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre. Se
repintaran cuando sea necesario para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosién de los perfiles,
acudiendo en su caso a un profesional cualificado si se detecta un deterioro anormal del revestimiento o si se

quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

07 CARPINTERIAS

CARPINTERIA INTERIOR P ] ] e B | O S RN TS S ]
CARPINTERIA MADERA & & || ]| ] ]| §| | & || || | || | <
07.04 CARPINTERIA MADERA (PUERTAS RESISTENTES AL FUEGO)
Inspeccién periddica del funcionamiento: X X[ X[ x| x| x| x|[x|x|x|x|[x]|x]|x]x
®  Cada afio se revisaran y engrasaran los herrajes de cierre y
seguridad y cada 6 meses, los herrajes de colgar. 6|6|6|6]6|6]|6|6]6]6]6|6)/6]6]6
®  Cada seis meses se revisara el estado de los mecanismos, el
liquido del freno retenedor y el estado de los elementos del slelelelslelelelelslslsleslsls

equipo automatico, sustituyendo las piezas que pudieran
ocasionar deficiencias en el funcionamiento.

® Cada 3 afios se repasara la proteccion de las carpinterias
pintadas en exteriores y cada 5 afios, en carpinterias
interiores.

® Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara falta de estanqueidad,
roturas o mal funcionamiento, se inspeccionara la
carpinteria; se repararan los defectos que puedan aparecer
en ella.

Cuando se detecte alguna de estas anomalias se recurrirA a personal
especializado, que en caso necesario, engrasara con aceite ligero o desmontara
las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de
maniobra.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucion se utilizara un trapo
himedo. En caso de manchas aisladas, pueden afiadirse a la solucién jabonosa
polvos de limpieza o un poco de amoniaco. En cualquier caso, debe evitarse el
empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos
susceptibles de atacar la carpinteria.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el
tipo de proteccion utilizado en cada elemento de chapa galvanizada.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucion de los elementos afectados. Sustitucion y reposicion
de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre. Se repintaran cuando sea
necesario para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosion de los
perfiles, acudiendo en su caso a un profesional cualificado si se detecta un
deterioro anormal del revestimiento o si se quiere un tratamiento més eficaz o
realizado en condiciones de total idoneidad.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

SUBCAP. 07.02 CARPINTERIA EXTERIOR
APART. 07.02.01 CARPINTERIA METALICA

Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de
maniobra.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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En caso necesario, se engrasaran con aceite adecuado o se desmontaran por un
técnico competente para su correcto mantenimiento.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Inspeccién para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas,
deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de perfiles prelacados, la reparacion o reposicion del revestimiento
debera consultarse a un especialista.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo mediante agua con
detergente no alcalino, aplicandolo con un trapo suave o una esponja que no
raye; debera enjuagarse con agua abundante y secar con un pafio.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En cualquier caso, debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona,
alcohol u otros productos susceptibles de atacar la carpinteria.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los
railes.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cada seis meses se comprobard el funcionamiento de cierres automaticos,
retenedores magnéticos, mecanismos inclinados, motores hidraulicos, etc y se
limpiaran las carpinterias expuestas a las lluvias, en las zonas urbanas,
industriales 0 marinas.

Una o dos veces al afio se limpiaran las carpinterias regularmente lavadas por
las aguas de lluvia en las zonas rurales o urbanas poco pobladas, cuando el
medio ambiente no conlleva elementos agresivos. En las zonas no expuestas a la
lluvia se limpiaran mas frecuentemente.

Cada afio se engrasaran los herrajes.

Cada tres afios, 0 antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal
funcionamiento, se inspeccionara la carpinteria y se repararan los defectos que
puedan aparecer en ella 0 en sus mecanismos de cierre y maniobra.

Cada cinco afios se revisara la masilla, burletes y perfiles de sellado con material
para sellado.

Cada diez afios se inspeccionara el anclaje de los marcos de las puertas a las
paredes y se renovara el sellado de los marcos con la fachada.

X

Reparaciéon de los elementos de cierre y sujecién.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan
reintegrarse las condiciones iniciales o proceder a la sustitucion de los elementos
afectados, con reposicién del lacado, en su caso.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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07 CARPINTERIAS

CARPINTERIA EXTERIOR
07.5 CARPINTERIA METALICA
uso

PRECAUCIONES

Para la limpieza de superficies poco sucias se empleara agua clara y se secard con un trapo suave Yy
absorbente. En superficies sucias se usara algun detergente o materiales ligeramente abrasivos, se enjuagara
con abundante agua clara y se secard con un trapo suave y absorbente. En superficies muy sucias se
emplearan productos recomendados por el método anterior, aplicandolos con una esponja de nailon.

Se debe evitar la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los disolventes
no deben ser aplicados en superficies lacadas.

PRESCRIPCIONES
Si se observara la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, debera avisarse a un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se apoyaran sobre la carpinteria pescantes de sujecion de andamios, poleas para elevar cargas o muebles,
mecanismos para limpieza exterior u otros objetos que puedan dafiarla. No se modificara la carpinteria ni se
colocaran acondicionadores de aire sujetos a la misma sin la autorizacion previa de un técnico competente.

No se emplearan abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Comprobacidn del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.

En caso necesario, se engrasaran con aceite adecuado o se desmontaran por un técnico competente para su
correcto mantenimiento.

Inspeccién para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, deterioro o desprendimiento de la
pintura, en su caso.

En caso de perfiles prelacados, la reparacion o reposicién del revestimiento deberd consultarse a un
especialista.

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo mediante agua con detergente no alcalino,
aplicandolo con un trapo suave 0 una esponja que no raye; deberd enjuagarse con agua abundante y secar
con un pafo.

En cualquier caso, debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos
susceptibles de atacar la carpinteria.

En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los railes.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada seis meses se comprobara el funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos,
mecanismos inclinados, motores hidraulicos, etc y se limpiaran las carpinterias expuestas a las lluvias, en las
zonas urbanas, industriales o marinas.

Una o dos veces al afio se limpiaran las carpinterias regularmente lavadas por las aguas de lluvia en las zonas
rurales o urbanas poco pobladas, cuando el medio ambiente no conlleva elementos agresivos. En las zonas no
expuestas a la lluvia se limpiaran mas frecuentemente.

Cada afio se engrasaran los herrajes.

Cada tres afios, 0 antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal funcionamiento, se inspeccionara
la carpinteria y se repararan los defectos que puedan aparecer en ella 0 en sus mecanismos de cierre y
maniobra.

Cada cinco afios se revisara la masilla, burletes y perfiles de sellado con material para sellado.

Cada diez afios se inspeccionara el anclaje de los marcos de las puertas a las paredes y se renovara el sellado
de los marcos con la fachada.

Reparacion de los elementos de cierre y sujecion.
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= En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o
proceder a la sustitucién de los elementos afectados, con reposicion del lacado, en su caso.

07 CARPINTERIAS

CARPINTERIAS B I B Bt | Ry =1 ] N ] IS B B
CARPINTERIA EXTERIOR Q & & | & | | | & ] | & & | |
07.05 CARPINTERIA METALICA
Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de . ) )
h Cuando se produzca la circunstancia descrita
maniobra.
En caso necesario, se engrasaran con aceite adecuado o se desmontaran por un . ) )
. - Cuando se produzca la circunstancia descrita
técnico competente para su correcto mantenimiento.
Inspeccién para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, . ) )
. L . Cuando se produzca la circunstancia descrita
deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso.
En caso de perfiles prelacados, la reparacion o reposicion del revestimiento . ) )
. L Cuando se produzca la circunstancia descrita
debera consultarse a un especialista.
Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo mediante agua con
detergente no alcalino, aplicndolo con un trapo suave o una esponja que no Cuando se produzca la circunstancia descrita
raye; debera enjuagarse con agua abundante y secar con un pafio.
En cualquier caso, debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, ) ) )
. . . Cuando se produzca la circunstancia descrita
alcohol u otros productos susceptibles de atacar la carpinteria.
En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los ) ) )
. Cuando se produzca la circunstancia descrita
railes.
Cada seis meses se comprobard el funcionamiento de cierres automaticos,
r'etepec!ores magne.t|cos’, mecanismos inclinados, r_notores hidraulicos, etc y se slelelelelelelslslslslslslsls
limpiaran las carpinterias expuestas a las lluvias, en las zonas urbanas,
industriales 0 marinas.
Una o dos veces al afio se limpiaran las carpinterias regularmente lavadas por
las aguas de lluvia en las zonas rurales o urbanas poco pobladas, cuando el slelelelelelelslslslslslslsls

medio ambiente no conlleva elementos agresivos. En las zonas no expuestas a la
lluvia se limpiaran mas frecuentemente.

Cada afio se engrasaran los herrajes.

Cada tres afios, o0 antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal
funcionamiento, se inspeccionara la carpinteria y se repararan los defectos que
puedan aparecer en ella 0 en sus mecanismos de cierre y maniobra.

Cada cinco afios se revisara la masilla, burletes y perfiles de sellado con material
para sellado.

Cada diez afios se inspeccionara el anclaje de los marcos de las puertas a las
paredes y se renovara el sellado de los marcos con la fachada.

X

Reparaciéon de los elementos de cierre y sujecién.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan
reintegrarse las condiciones iniciales o proceder a la sustitucion de los elementos
afectados, con reposicién del lacado, en su caso.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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07 CARPINTERIAS
CARPINTERIA EXTERIOR
CARPINTERIA METALICA
07.06 PUERTA CORTAFUEGOS DE EMERGENCIAEI 60 DE 2 H

Uso

PRECAUCIONES

Evitar el cierre violento de las hojas de puertas; manipular con prudencia los elementos de cierre.

Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo trabajos
como limpieza, pintado, revoco, etc.

Se evitara el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

PRESCRIPCIONES

Si por parte de la propiedad se procediera a modificar la carpinteria o a colocar acondicionadores de aire
sujetos a la misma, debera avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas operaciones.
Cuando se detecte alguna anomalia, debera recurrirse a personal especializado, que en caso necesario
engrasara con aceite ligero o desmontara las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, debera conocerse el tipo de proteccién utilizado en cada
elemento.

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucion debera utilizarse un trapo himedo. En caso de
manchas aisladas puede afadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco.

En caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucién
de los elementos afectados, asi como a la sustitucién y reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de
cierre.

Para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosion de los perfiles, deberan repintarse cuando sea
necesario.

Debera comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se quiere
un tratamiento més eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

PROHIBICIONES

No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafarla.

No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafarla.
No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

No se colgaran pesos en las puertas.

No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO
Inspeccién periddica del funcionamiento:
= Cada afio se revisaran y engrasaran los herrajes de cierre y seguridad y cada 6 meses, los herrajes de
colgar.
= (Cada seis meses se revisara el estado de los mecanismos, el liquido del freno retenedor y el estado
de los elementos del equipo automatico, sustituyendo las piezas que pudieran ocasionar deficiencias
en el funcionamiento.
= Cada 3 afos se repasara la proteccion de las carpinterias pintadas en exteriores y cada 5 afios, en
carpinterias interiores.
= Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal funcionamiento, se
inspeccionara la carpinteria; se repararan los defectos que puedan aparecer en ella.
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07 CARPINTERIAS
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07.06 PUERTA CORTAFUEGOS EMERGENCIA EIl 60 DE 2H

Inspeccién periddica del funcionamiento: XXt xIx!IxIx!xIx!Ix!Ix!x!x|x]|x]|x

®  Cada afio se revisaran y engrasaran los herrajes de cierre y
seguridad y cada 6 meses, los herrajes de colgar. 6|6|6|6|6|6/6|6|6|6]6|]6|6|6|6

®  Cada seis meses se revisara el estado de los mecanismos, el
liquido del freno retenedor y el estado de los elementos del slelelelslslslslelslelslelsles

equipo automatico, sustituyendo las piezas que pudieran
ocasionar deficiencias en el funcionamiento.

® Cada 3 afios se repasara la proteccion de las carpinterias
pintadas en exteriores y cada 5 afios, en carpinterias
interiores.

® Cada 5 afios, 0 antes si se apreciara falta de estanqueidad,
roturas o mal funcionamiento, se inspeccionara la
carpinteria; se repararan los defectos que puedan aparecer
en ella.

Cuando se detecte alguna de estas anomalias se recurrirA a personal
especializado, que en caso necesario, engrasara con aceite ligero o desmontara
las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de

maniobra.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucion se utilizara un trapo
hdmedo. En caso de manchas aisladas, pueden afiadirse a la solucién jabonosa
polvos de limpieza o un poco de amoniaco. En cualquier caso, debe evitarse el
empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos
susceptibles de atacar la carpinteria.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el
tipo de proteccion utilizado en cada elemento de chapa galvanizada.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

En caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucion de los elementos afectados. Sustitucion y reposicion
de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre. Se repintaran cuando sea
necesario para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosion de los
perfiles, acudiendo en su caso a un profesional cualificado si se detecta un
deterioro anormal del revestimiento o si se quiere un tratamiento més eficaz o
realizado en condiciones de total idoneidad.

Cuando se produzca la circunstancia descrita
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08 CERRAJERIAY METALISTERIA
08.01 TRAMES DE ACERO GALVANIZADO
uso

PRECAUCIONES
Se evitaran los golpes y roces.
Se evitaran las humedades, ya que éstas producen en la reja cambios en su volumen, forma y aspecto.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosién de los anclajes o cualquier otra
anomalia, deberda avisarse a un técnico competente.

Se limpiaran las rejas periédicamente.

PROHIBICIONES
No deben utilizarse las rejas como apoyos de andamios, tablones ni elementos destinados a la subida de
muebles o cargas.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Periédicamente, se limpiaran las rejas.

Cada tres afios, 0 antes si aparecieran roturas, se inspeccionara la reja, reparando los defectos que hayan
aparecido asi como la pintura o proteccion que pudiera llevar.

Cada tres afios se revisaran los anclajes de las rejas si fueran atornillados y cada cinco en caso de ser
soldados.

Cada tres afios se renovara la pintura de las rejas y los complementos metalicos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Se realizaran las reparaciones oportunas de soldadura con las protecciones adecuadas y ayudas de albafiileria
necesarias.

Cada afio:

Renovacion de la pintura o proteccion de las rejas y los complementos metélicos, en ambientes agresivos.
Cada 3 afios:

Renovacion de la pintura o proteccion de las rejas y los complementos metalicos, en ambientes no agresivos.

08

08.01 TRAMES DE ACERO GALVANIZADO

CERRAJERIA Y METALISTERIA
PUERTA CORTAFUEGOS EMERGENCIA EI 60 DE 2H

2014
2024
2025
2026

2012
2013
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

Periédicamente, se limpiaran las rejas. Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cada tres afios, o antes si aparecieran roturas, se inspeccionard la reja,

reparando los defectos que hayan aparecido asi como la pintura o proteccion | x X X X X
que pudiera llevar.
Cada tres afios se revisaran los anclajes de las rejas si fueran atornillados y cada « « « « «

cinco en caso de ser soldados.

Cada tres afios se renovard la pintura de las rejas y los complementos metélicos. | x X X X X

Se realizaran las reparaciones oportunas de soldadura con las protecciones
adecuadas y ayudas de albadileria necesarias.

Cuando se produzca la circunstancia descrita

Cada afio:

Renovacién de la pintura o proteccion de las rejas y los complementos | X | X | X | X | X | X | X [ X | X | X | X [ X | X | X | X
metdlicos, en ambientes agresivos.

Cada 3 afios:

Renovacidon de la pintura o proteccion de las rejas y los complementos | X X X X X
metdlicos, en ambientes no agresivos.

118

EDIFICIO TRES TORRES - LA CASA DEL ESTUDIANTE
UNIVERSIDAD DE CANTABRIA
Manual de Uso y Mantenimiento



	EDIFICIO TRES TORRES. CASA DEL ESTUDIANTE. UNIVERSIDAD DE CANTABRIA
	INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO
	EDIFICIO TRES TORRES. CASA DEL ESTUDIANTE. UNIVERSIDAD DE CANTABRIA

