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1.- INTRODUCCION

Con fecha 1 de febrero de 2014 se acordé, mediante Resoluciéon Rectoral 112/14, la realizacidon
de un estudio de viabilidad con cardcter previo a la decision de construir y explotar una
Residencia Universitaria en la Universidad de Cantabria.

Con fecha 14 de abril de 2014 se acordd, mediante Resolucion Rectoral 476/14, someter 2
informacidn publica el estudio de viabilidad, correspondiente a contrato de concesién de obra
publica de Residencia Universitaria en la Universidad de Cantabria.

Publicado anuncio en el BOC n® 82, de 30 de abril de 2014, y en el perfil de contratante de la
Universidad de Cantabria, y no habiéndose presentado alegaciones, el estudio de viabilidad
fue aprobado mediante Resolucién Rectoral 564/14, de 5 de junio de 2014.

Con fecha 5 de junio de 2014 se acordo, mediante Resolucién Rectoral 565/14 la redaccidn del
correspondiente anteproyecto de construccion y explotacion de la obra.

Antecedentes

La Universidad de Cantabria es propietaria de un solar sito en el campus Las Llamas, Avda. de
los Castros, s/n, con una superficie de 4.342,30 dm?, de servicio universitario, inscrita en el
Registro de la Propiedad nimero 1 de Santander, tomo 2679, libro 105, folio 190, finca 7.520,
inscripcién 12 y cuya referencia catastral es 5737601VP3153F0001XI. El terreno linda al norte
con la mencionada Avda. de los Castros s/n (hoy nGimero 55D) y al sur con fa Calle Honduras.

La parcela, en la que se ubicaba el antiguo Colegio Mayor Juan de la Cosa, se haya en la
actualidad libre de edificacion.

En el solar se ha llevado a cabo la contencion y excavacién del terreno, dejando el mismo a
nivel con respecto a la Avenida de los Castros.
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Las necesidades de alojamiento universitario y el aprovechamiento urbanistico del soiar hacen
necesaria la optimizacién de su rentabilidad econémica y social.

Finalidad y justificacién de la obra, asi como definicién de sus caracteristicas esenciales.

La finalidad de la actuacién que se pretende, consiste en la adecuada utilizacion y puesta en
valor, de un activo, propiedad de esta Universidad de Cantabria, para el o6ptimo
aprovechamiento permitido, de conformidad con los parametros del planeamiento urbanistico
vigente, al objeto de maximizar el rendimiento funcional, econdmico y social del mismo,
mediante su orientacién inequivoca a la satisfaccion de las necesidades de demanda propias,
asi como al servicio de la colectividad del entorno en que radica, dando cumplida respuesta a
su exigente vocacién de servicio al interés publico, bajo criterios de innovacion, sostenibilidad
ambiental y eficiencia energética.

De acuerdo con los articulos 215 y 242 del TRLCSP las obras se construirdn a riesgo y ventura
del concesionario, quién asumira los riesgos derivados de su ejecucion y posterior explotacion
en los términos establecidos en la propia Ley.

Caracteristicas esenciales de la obra. Morfologia y funcionalidad de la edificacion

La edificacion pretendida supone una actuacién de regeneracion urbanistica de la zona en que
se sitia el terreno, debiéndose conseguir una integracion del futuro edificio en el entorno y
por extensién una mejora del espacio urbano.

Todos estos espacios quedaran sujetos al principio de Unidad de Gestién y Control de la
Administracién Publica concedente y seran explotados conjuntamente por el concesionario,
directamente o a través de terceros en los términos establecidos en el oportuno contrato de
concesion y con estricta sujecién a los pliegos que rijan la licitacién.

2.- MEMORIA
2.1 Necesidades a satisfacer
Capacidad y caracteristicas de las habitaciones:

Considerando como dptima la cifra de 200 habitaciones, para poder dotar al edificio de los
servicios comunes deseables, la Residencia propuesta dispondra, como minimo, de 200
habitaciones, compatibles para uso doble 6 individual segin interese por demanda o tipo de

usuarios.

Cada unidad de alojamiento deberd ofrecer la mayor autonomia y flexibilidad de
funcionamiento posibles, resolviendo las necesidades basicas del residente.

Las habitaciones tendran una superficie Gtil minima de 20,00 m2 y dispondran de: aseo, zona
de estudio, zona de dormitorio y zona de cocina.

La zona de cocina dispondra de preinstalacién para placa vitrocerdmica eléctrica, horno
microondas, frigorifico, fregadero y extraccién de humos forzada hasta cubierta

£l equipamiento minimo de cada habitacion contard con: cama, mesa de trabajo con cajonesy
ldmpara, silla, armario, estanteria y persiana de oscurecimiento,
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La dotacién minima de los cuartos de aseo serd de lavabo, inodoro, plato de ducha con
mampara, armario, espejoy los complementos y accesorios necesarios.

Espacios y servicios comunes:

Complementariamente a las habitaciones, la residencia debera aportar los servicios,
equipamientos y locales necesarios para la vida cotidiana de del residente universitario.

Dichos locales y servicios basicos considerados son:

Espacios para el trabajo: Salas de estudio, dispuestas de manera que los residentes puedan
encontrar diversas dreas donde realizar trabajos o estudiar en grupo.

Espacios para el deporte y jardines: La propuesta deberd utilizar las areas libres de edificacién,
para el uso de zona deportiva y jardines. Los criterios que se utilizardn para la ordenacion del
paisaje del entorno de la Residencia, deberan adaptarse a lo especificado a éste respecto en el
Plan Director del Campus de las Llamas.

Espacios para el ocio: Salas 6 zonas de estar, dotadas de television, juegos de salén, maquinas
expendedoras de comidas y bebidas etc.

Espacios logisticos y com plementarios:

lavanderia y zona de plancha abierta a los residentes. Aimacenes, tanto para los residentes
como para enseres, repuestos y maobiliario de la residencia. Area de administracion y direccion,
asf como un drea de control y recepcion proxima a la entrada principal. Aseos comunes Y
offices de limpieza.

Espacios de Restauracion: Cocina y zona de emplatado, drea de lavado, camaras frigorificas y
de congelados, almacén de alimentos y irea de comedor.

Espacios de estacionamiento de vehiculos

El minimo indispensable para el cumplimiento de la normativa Municipal, se estima en 30
plazas { 1 por cada 200 m2}

Normativa de aplicacion:

La normativa basica de aplicacion, que debera ser respetada en el proyectoy construccion del
edificio sera:

e Planeamiento Urbanistico vigente : Plan General de Ordenacién Urbana de Santander

e Ordenanza municipal de Normas Cartograficas

s Leyde Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

e Condiciones de accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de
comunicacion, segin Ley de Cantabria 3/1996

o Real Decreto 105/2008 de 1 de Febrero, por el que se regula la produccién y gestion
de los residuos de construccién y demolicion.

v Ley38/1999,de5de noviembre de Ordenacion de la Edificacion.

e Ley 31/1995 de 8 de octubre de Prevencion de Riesgos Laborales.
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e Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre por el que se establecen disposiciones
minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccion.

e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el nuevo Codigo
Técnico de la Edificacion.

s Plan Director del Campus de las Llamas, aprobado por el Consejo de Gobierno de la UC
el 15 de Octubre de 2012.

e Asi como toda la normativa sectorial y técnica vigente, que sea de aplicacién a fos
procesos y materiales de construccion empleados.

Incidir especialmente en el cumplimiento de la normativa del Cédigo Técnico de fa
Edificacién (Real Decreto 314/2006, de 17 de Marzo), en adelante CTE, que sera el marco
normativo por el que se regularan las exigencias basicas de calidad que debe cumplir el
edificio, incluidas sus instalaciones, para satisfacer los requisitos de seguridad y
habitabilidad, todo ello en desarrolio de lo previsto en la disposicion adicional segunda de
la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de fa Edificacion {LOE).

2.2 Aspectos medioambientales
Instalaciones minimas previstas

Las habitaciones estardn dotadas de electricidad, voz y datos conectado con a red de la
universidad, wi-fi, antena de TV, deteccion de humos agua fria y caliente, asi como de

calefaccién.

las zonas comunes que comportan la presencia continuada de personas, deberdn
disponer, ademds, de un sistermna de climatizacidn.

Medidas de eficiencia energética

Se aplicarén criterios bioclimaticos en el disefio arquitectonico y constructivo, con estricto
cumplimiento de toda la normativa del CTE, de forma que el edificio pueda obtener la
calificacién energética clase A, segdn el documento basico DB-HE de ahorro de energia del
citado codigo.

Asi mismo se aplicaran medidas para el control del consumo energético que efectie cada
residente, mediante la instalacién de contadores individualizados, de forma que cada
persona sea responsable econ6micamente de su gasto energético.

Dombdtica

La gestion centralizada de los sistemas de climatizacion, calefaccion e iluminacion, se
complementara con el control de consumos, la deteccidn de incendios, la deteccion contra

intrusion y el control de accesos.
2.3 Accesos y urbanizacién

Accesos previstos

La residencia tendrd una entrada (nica para las personas, sin perjuicio de las salidas
necesarias en caso de emergencia y las entradas para los suministros y servicios.
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Desde el aparcamiento, la entrada habitual a la residencia serd por ia misma entrada Gnica
mencionada, con el fin de evitar la intrusion.

Et vallado del solar, serd el minimo, teniendo en cuenta las caracteristicas del Campus y tan
s6lo se instalara por cuestiones de seguridad de utilizacién, en las zonas que sea necesario,
no obstante, las habitaciones situadas en el nivel méas bajo deberén contar con algin tipo
de proteccion.

Urbanizacion

Toda la parcela de actuacién de este proyecto debera estar urbanizada, no permitiendo
dejar en bruto parte del solar. Las zonas ajardinadas estaran delimitadas por pavimentos
naturales, adaptandose en todo momento a lo especificado en el Plan Director del Campus
de las Llamas.

3.- FACTORES DE DEMANDA A CONSIDERAR Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA

3.1 Factoresdela demanda tenidos en cuenta

Segdn datos del Gitimo padrén estadistico, la ciudad de Santander se sit(ia en la posicion
37 de ciudades mas pobiadas de Espafia, con algo mas de 178.000 habitantes, y una
poblacién en la Comunidad Auténoma de casi medio millén.

Recientemente, de acuerdo con el ranking de universidades espafiolas elaborado por la
Fundacion BBVA vy el Instituto Valenciano de Investigaciones Economicas (IVIE) sitda a la
Universidad de Cantabria en la séptima posicién de las universidades mas competitivas de
Espafia y la octava si nos referimos a innavacién y desarrollo tecnolégico relativo.

En la estrategia de la Universidad existe la previsién de planes de mejora en alojamiento
asi como de servicios a la comunidad universitaria como deportes, comedores
universitarios, etc....

Segun fuentes estadisticas propias, hay actualmente en la Universidad de Cantabria un
total de 10.500 alumnos, de los cuales 500 estdn adscritos a programas internacionales,
tanto europeos, como con EEUU, Canadd, América Latina y Asia, a traves de acuerdos de
intercambio de estudiantes con mas de 300 universidades extranjeras. El profesorado
supera los 2.000 profesionales docentes, y algo mas de 600 personas estan ocupadas de
administracion y servicios. Ademids durante el periodo estival se realizan programas
formativos en cerca de 15 sedes de la regién

En lo que se refiere a actividades deportivas, las instalaciones universitarias recogen
anualmente alrededor de 4.000 usuarios.

Todos estos datos ponen de manifiesto nuestra posicidn estratégica en la region, y un
previsible crecimiento a cortoy medio plazo.

Anilisis del mercado de residencias vinculadas a organizaciones universitarias y en
relacién al @ambito de Santander
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Algunos de los centros mas importantes del mundo se vinculan en gran medida a la
existencia de universidades, centros de conocimiento, centros de innovacion, etc. en su
entorno. Su desarrollo suele estar vinculado a la generacion de conocimiento relacionado
con campos de aplicacion con importancia estratégica. Ei continuo crecimiento de este
ambito en Cantabria, a pesar de la juventud de muchas de las instituciones, augura
buenas expectativas a la contribucion del desarrollo socioecon6mico regional.

Hemos ido creciendo gracias a la popularidad de nuestra iocalizacion y a la cantidad vy
calidad de nuestra oferta formativa, hecho al que ha contribuido la modernizacion que se
estd llevando a cabo con el objetivo de mantenernos actualizados. Este crecimiento lleva
implicito el aumento de la demanda que los estudiantes hacen de servicios universitarios
complementarios tales como residencias, comedores, gimnasios, etc...,

Segin la estadistica universitaria recientemente publicada en la UC, la Universidad de
Cantabria tiene en el presente curso académico 2013/14 un total de 10.855 alumnos
matriculados de Grado, 12 y 22 Ciclo y Masters oficiales, de los cuales el nimero de
alumnos cuyo domicilio familiar estaba ubicado fuera de la ciudad de Santander ascendia
a 4.953 (324 de otras nacionalidades, 1.512 de otras Comunidades Auténomas y 3.117 de
otras localidades de la Comunidad Auténoma de Cantabria distintas a Santander), lo que
suponfa algo mas del 45,6 % de nuestros alumnos. De esta cifra, el 55,3 %, es decir, 2.739
alumnos, tuvieron durante el curso escolar un domicilio distinto al familiar, lo que permite
ver el volumen de demanda que existe en alojamiento universitario, sin perder de vista
que existe un porcentaje dificil de calcular que eligen la solucién del desplazamiento
diario tanto por la situacion economica como por fa dificultad con la que los universitarios
se encuentran a la hora de buscar un alojamiento.

En la actualidad existe en Santander una Gnica residencia universitaria de estudiantes
(Residencia Las Llamas) gestionada por la UIMP, y centros religiosos que ofrecen un
numero muy reducido de plazas y en un modelo de poco atractivo para la poblacién
juvenil,

La primera de ellas tiene caracter mixto y dispone de mas de 300 plazas. Las restantes no
Jo son y en su conjunto no llegan a ofertar mas de 100 plazas.

Los precios medios en que se sitia la oferta de residencias en Santander en el curse
2013/14 son:

Curso Académico 2013-14

L ]

Alojamiento mes en habitacién de uso individual en régimen de pension
completa: 700 €/persona '

Alojamiento mes en habitacion de uso doble en régimen de pensién completa:
500 €/persona

Alojamiento semana en habitacion uso individual con desayuno: 100 €/persona
Alojamiento semana en habitacién uso doble con desayuno: 75 €/persona
Alojamiento dia en habitacion uso individual con desayuno: 25 €/persona
Alojamiento dia en habitacién uso doble con desayuno: 20 £/persona

Julio, Agosto y Septiembre

e Alojamiento mes en habitacion de uso individual en régimen de pension
completa: 900 €/persona

+ Alojamiento mes en habitacion de uso doble en régimen de pensién completa:
700 £/persona
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e Alojamiento semana en habitacién uso individual con desayuno: 160 €/persona
¢  Alojamiento semana en habitacion uso doble con desayuno: 100 £/persona

¢  Alpjamiento dia en habitacién uso individual con desayuno: 40 €/persona

¢  Alojamiento dia en habitacién uso doble con desayuno: 30 €/persona

En total la actual oferta de alojamiento universitario en Santander es de algo mas de 400
plazas que, si consideramos el total de alumnos fordneos, tanto extranjeros como
procedentes de una Comunidad Auténoma distinta de la nuestra, solamente cubre al
21,78 % de dicha pobiacién. Si, por el contrario, consideramos exclusivamente a los
alumnos que durante el periodo seftalado residieron en domicilio distinto al familiar, este
porcentaje aumenta hasta el 25,23 % Estos datos corroboran la ya demostrada
insuficiente oferta de plazas de residencia universitaria en el municipio.

Adicionalmente hay que considerar las previsiones de crecimiento del nimero de
estudiantes universitarios para los préximos afios, que si sigue manteniendo la tendencia
actual, sera de aproximadamente el 1,9 % en los proximos 5 aftos.

En lo que se refiere a alumnado de otras nacionalidades y a pesar de que el crecimiento
ha sido significativo hasta el momento, la préxima entrada en funcionamiento de un
nuevo programa Erasmus+ que pretende generar una mayor calidad en los intercambios
con lo que los requisitos, por ejemplo linglisticos, van a ser superiores en muchas
universidades, y el contexto de crisis econémica, no nos permite aventurar cifras para los
préximos afios. Si que es verdad que probablemente haya menos becas pero también lo
es que se prevé un incremento de estudiantes cuyo origen serd América Latina, asi como
otros mas novedosos que estan a punto de abrirse con China y Corea del Sur.

El incremento de los intercambios de profesores con otras universidades constituye uno
de nuestros objetivos para los proximos afios, y estamos dedicando a ello grandes
esfuerzos. El aumento de profesorado internacional Hevara aparejado una mayor
demanda de plazas en las residencias y apartamentos universitarios, oferta lque
actualmente es inexistente y que de promoverse serfa de gran ayuda para cumplir con los
fines y objetivos de la Universidad.

Por tltimo, afadir, que ninguna de las residencias que existen en la ciudad cuenta con
instalaciones adicionales en el mismo edificio tales como gimnasio, comedor universitario
abierto a Comunidad Universitaria, etc...

El proyecto contempla la creacién de habitaciones y apartamentos para universitarios
incrementando, como minimo, algo mas del 50 % las actualmente disponibles en el
mercado en la ciudad de Santander. Este incremento en el numero de plazas aumenta la
oferta para los estudiantes de nuestra universidad en 16 puntos, cubriendo hasta el 39,12
% de la demanda potencial.

3.2 Justificacion de la solucién elegida

La necesidad de promover la construccion de una residencia universitaria viene
determinada por {a escasez de oferta de plazas y el aumento progresivo de demanda de
este tipo de alojamiento. Asi, la creacion de la residencia representa una necesidad para
la Universidad de Cantabria, creyendo que la modularidad de las plazas proyectas
permitiran abordar de una manera mds adecuada la demanda actual y la prevision de
crecimiento futuro.
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La ubicacién vy las caracteristicas de la parcela se adaptan a las necesidades de la zona v,
por la superficie de la misma, se puede construir el edificio necesario para prestar los
servicios planteados.

La residencia serd de tipo mixto, se dotara de habitaciones compatibles para un uso doble
o individual segin interese por demanda o tipo de usuarios a los que se dirija en cada
mormento la oferta, permitiendo asi adaptabilidad a las necesidades del mercado que en
cada momento se den.

De acuerdo con la edificabilidad permitida en el PGOU de Santander, se estima que el
proyecto permitirfa la construccién de en tomo a las 200 habitaciones de
aproximadamente 20 m?.de superficie dtil.

Asimismo se destinaran espacios destinados a usos comunes (Biblioteca - Sala de Estudio,
Sala usos multiples, Comedor, Cocina y Hall de entrada/recepcién} con una superficie atil
aproximada de 1.000 m?

4. DATOS E INFORMES RELATIVOS AL PLANTEAMIENTO TERRITORIAL Y URBAN isTico

Segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Santander vigente, la parcela perteneciente al
Catastro de Naturaleza Urbana n® 5737601VP3153FOQOIX, se clasifica como Suelo Urbano
Consolidado, calificada como Equipamiento Educativo, ED-105 {Ver Apartado 8}

En el listado de Equipamientos del Plan General vigente, el £ED-105 se denomina RESIDENCIA
UNIVERSITARIA “JUAN DE LA COSA”, de Titularidad Publica, cuyas condiciones son
textualmente: "Edificabilidad: 6.000 m2; retranqueo minimo a frente de parcela: 8 m,;
retrangueo minimo a linderos: 6 m.; en lo restante ordenanza Al. Se permite expresamente la
transformacion del uso a residencia para estudiantes en los términos amparados por la
normativa vigente".

A la vista de cuanto antecede, por la estratégica localizacion de la parcela en el entramado
urbano de la ciudad, por su alto nivel de degradacién y escaso rendimiento, por sus
potenciales condicicnes urbanisticas, por el elenco de necesidades de demanda a satisfacer y
sobre todo por {a viabilidad juridica de la actuacion propuesta, cabe destacar la idoneidad de
‘ejecutar la adaptacién del equipamiento objeto de estudio, con arreglo a ia morfologia
edificatoria pretendida, al amparo de la exigencia, inherente a su naturaleza dotacional, de
gue redunde en hacer posible la educacion, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los
ciudadanos, asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos v en definitiva el
interés publico de los ciudadanos.

5.-IMPACTO MEDIOAMBIENTAL

El régimen aplicable en la Comunidad Auténoma de Cantabria, en materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental, viene recogido por un lado en la Ley 17/2006, de 11 de diciembre de
Control Ambiental Integrado de Cantabria y por otro en la legislacién bdsica del Estado {Real
Decreto Legislativo 1 /2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Evaluacion de impacto Ambiental de proyectos) demés normas adicionales de proteccidn
que se establezcan.
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Del contenido del citado marco normativo extraemos la conclusién de que la actuacion
propuesta no estd sometida a evaluacion de impacto ambiental

e La Ley 17/2006, de 11 de diciembre de Control Ambiental Integrado de Cantabria no
contempla la obra a ejecutar en los supuestos de obligado cumplimiento,

¢ Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos, define que ésta
es una actividad no sujeta a Evaluacién de impacto Ambiental.

6.- RIESGOS OPERATIVOS Y TECNOLOGICOS DE LA CONSTRUCA ON Y EXPLOTAGON DE LA OBRA

Dadas las caracteristicas y funcionalidades de la actuacién que se pretende, su ejecucion no
implica riesgo operativo y tecnoldgico alguno, ello no obstante en la redaccion del proyecto
que serd objeto de concurso habra de ser estudiadas con precisién, las caracteristicas
geotécnicas, asi como la incidencia en las edificaciones de la zona.

Durante la fase constructiva, las complicaciones previstas son aquellas légicamente derivadas
de la realizacion de una edificacién de las caracteristicas expuestas, por lo que se deben
adoptar las medidas basicas de seguridad y salud que contemplen detaliadamente las
necesarias actuaciones y los medios para una correcta ejecucion de la misma. Se deben
asegurar por tanto las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras.

Sf es necesario prestar especial atencidn a la normativa sectorial de aplicacién, tanto en los
aspectos de construccidn, en lo referente al codigo técnico de edificacién, como al higiénico
sanitario, en lo que a las autorizaciones de apertura y funcionamiento se refiere.

En cuanto a la fase de explotacién, los pliegos de prescripciones técnicas yfo de clausulas
administrativas particulares que han de regir la misma, detallardn el funcionamiento y
requisitos que ha de cumplir el adjudicatario para llevar a cabo dicha explotacién, siempre de
acuerdo con la legislacién vigente y conservando la Universidad de Cantabria los poderes de
policfa necesarios para asegurar el correcto funcionamiento de los servicios y la capacidad de
actuacién e intervencion si ello fuera necesario.

En cualquier caso, en esta fase no existe ningun tipo de riesgo operativo ni tecnoldgico distinto
a los habituales en un edificio dedicado a uso residencial. En la explotacion del edificio no
existen procesos productivos, ni aportacion de materias primas ni productos finales, por lo que
no hay ningun riesgo operativo adscrito a su funcionamiento.

El concesionario tendré la obligacion de redactar el correspondiente Estudio de Seguridad y
Salud en la elaboracién del Proyecto de Ejecucién que resuite adjudicado. Eilo no obstante a

continuacién, se presenta la redaccién de un modelo de Estudio Bésico de Seguridad y Salud
para obhras de construccion.

7.- INVERSIONES, FINANCIACION Y GASTOS DE EXPLOTACION
Ei concesionario debera financiar la totalidad de ia inversion.

El concesionario debera confeccionar de acuerdo con su oferta, un plan econdmico-financiero
que rija la concesién.
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E! plan econémico incluird entre otros los aspectos que le son propios, el sistema de tarifas
aplicables, la inversién y costes de explotacién y obligaciones pago y gastos financieros,
directos o indirectos estimados.

"Articulo 253. Financiacion de las obras. (TRLCSP)

1. Las obras publicas objeto de concesion seran financiadas, total o parcialmente por el
concesionario que, en todo caso, asumird el riesgo en funcidn de la inversion realizada.

2. Cuando existan razones de rentabilidad econdmica o social. o concurran singulares
exigencias derivadas del fin pablico o interés general de la obra objeto de concesion, ia
Administracion podra también aportar recursos piiblicas para su financiacion, que adoptard
la forma de financiacion conjunta de la obra, mediante subvenciones o préstamos
reintegrables, con o sin interés, de acuerdo con lo establecido en el articulo 240 y en esta
seccion, y de conformidad con las previsiones del correspondiente pliego de clausulas
administrativas particulares, debiendo respetarse en todo caso el principio de asuncion de
riesgo por el concesionario.

3. La construccion de la obra publica objeto de concesion podré asimismo ser financiada con
aportaciones de otras Administraciones publicas distintas a la concedente, en los términos
gue se contengan en el correspondiente convenio, y con la financiacion que pueda provenir
de otros organismos nacionales o internacionales.

Articulo 254. Aportaciones piblicas a la construccion {TRLCSP).

1. Las Administraciones Puablicas podrén contribuir a la financiacion de la obra mediante
aportaciones que seran realizadas durante la fase de ejecucién de las obras, tal como
dispone el articulo 240 de esta Ley, una vez concluidas éstas o al término de la concesion, y
cuyo importe sera fijado en los pliegos de condiciones correspondientes o por los
licitadores en sus ofertas cuando asf se establezca en dichos pliegos. En los dos ditimos
supuestos, resultara de aplicacion la normativa sobre contratos de obra bajo la modalidad
de abono total, salvo en fa posibilidad de fraccionar el abono.

2. Las aportaciones publicas a que se refiere el apartado anterior podrdn consistir en
aportaciones no dinerarias del érgano de contratacion o de cualquier otra Administracion
con la que exista convenio al efecto, de acuerdo con la valoracion de las mismas que se
contenga en el pliego de cldusulas administrativas particulares.

Los bienes inmuebles que se entreguen al concesionario se integrardn en el patrimonio
afecto a la concesién, destindndose al uso previsto en el proyecto de la obra, y revertiran a
la Administracion en el momento de su extincion, debiendo respetarse, en todo caso, lo
dispuesto en los planes de ordenacion urbanistica o sectorial que les afecten.”

A continuacion se establece un esquema de distintos parametros generales de la Inversion,
costes de explotacion y posible financiacion.

En este apartado se ha considerado obtencién de Ingresos de Explotacion, segin usos
previstos, previsiones de amortizacién en el plazo de la Concesion, asi como los rendimientos
de 1a demanda de utilizacion del proyecto.

Parametros Generales:

s Duracion Concesion: 40 afios,

11
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+ TasaInflacidn: 2%.

 Revision estimada de tarifas: entre un 0%y un 2% anual.

e Revision anual Coste Explotacion: 3,5% - 5%

« Afio estimativo de inicio de la fase de explotacién de la concesion: 42 Trimestre 2016

« Tipo interés: Euribor + 2,5%

« Tasa de Descuento: 7% que obedece a la actual tasa de interés iibre de riesgo de
aproximadamente un 4% mas una prima de riesgo asociada al proyecto de un 3%.

Inversion / Explotacion:
DATOS ECONGMICOS {IVA EXCLUIDO)
Plazo Estimado Edificacion Meses: 20 meses

COSTES ESTIMADOS DE OBRA Y EQUIPAMIENTO: 10.059.139 €

COStE eSHMAT0 T8 ODIB..viiiiiierrrreereererre it et e bbbt 7.588.770 €
Coste proyecto ejecucion y estudio de seguridad......oeveeiinincniinine 184510 €
COSEE INSLAIACIOTIES 1oeeoreireviteiore s csraserssernensasme s narssassebb e ran s e a e s rrnesbn s s s bes saancara e vt s 354,100 €
Coste equipamiento Residentia. ... e 1.036.800 €
Otros costes (controles, SEEUNOS, BIC...} .o, 106.230 £
Costes honorarios técnicos: incluidos en direccion y coord. Seg. ... 178.559 €
LICENCIA MUNICIDAY 1o oteiteeeerrre e st s 510.170 €
P OS COSEEE eerrererreeessrriesesseesseasaraeoasresrastsis sty sar s rataereEgaeerdessbrssasabasnnes s rnben bt bbb raans 100.000 €

Reposicion de mobiliario: 10 afios
Reposicién de instalaciones: 10 afios

COSTES ESTIMADOS DE EXPLOTACION (IVA NO INCLUIDO)

CONCEPTO ‘ _ Importe/afio
Gastos A& PETSONAL...eecriiiiiimiisrnsrae st 216.638,00 €
VEGIANCIA evevrrreesreesreecreie st e bbb s s s 48.810,94 €
Gastos de MantenimMIENTO v vererisseii et srras s s e a s s iens 56.880,00 €
HTIPUESTOS ¥ SEBUTOS...ooerevverinneseeniinais tteereresrariarbteaianassreseesies s batt et ar s s narn 158.000,00 €
OS5 BASTOS v rvsrrirseresscreramirrnrsebessrsstasasesna s e s s r SRS RCershr8 101.439,95 €
Canon de eXplOtACION ....cccviirieniese s s 120.000,00 €

C Totalees 701.768,89 €

El concesionario se hace cargo de la financiacion de las inversiones, y de la explotacion de las
instalaciones, que se destinaran a los usos definidos en el proyecto. Los Gastos de Explotacién
que se definen a continuacién deben ser cubiertos con los Ingresos definidos en el proyecto.

El licitador, expondra el método de financiacion que se proponga adoptar y justificard Ia
procedencia de los fondos necesarios. Podra, en particular, recurrir a la financiacion ajena y
garantizar dicha financiacion externa mediante hipoteca sobre el derecho real de la concesién
en los términos expresados en los pliegos que rijan la licitacion.

Gastos Explotacion:

£n los Gastos de Explotacion se contempla el mantenimiento de las instalaciones, suministros,
personal adscrito a la explotacion del proyecto, asi como el canon de la concesion. Se estima la
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contratacion de una plantilia de 10 personas, seguros anuales de gran importancia en este tipo
de proyectos, impuestos y cualquier otro gasto devengado de la gestion y explotacién

La amortizacién de la inversion de las obras (Edificacion), se estima para todo el periodo
concesional 40 afios, salvo en el caso de instalaciones y mobiliario que por sus caracteristicas
especificas se plantea una amortizacion entre 10 afos. Los gastos financieros, son los asociados a ia
financiacién del proyecto y por tanto su duracion es la misma que la estipulada para la financiacién
del proyecto. No se incluyen costes financieros, entre otros los de explotacién, ya que éstos
dependeran del sistema de financiacion utilizado por el concesionario y fas condiciones vigentes en
el momento, y estdn asociados directamente a la inversion realizada.

Ingresos Explotacién:
"Articulo 255. Retribucién por la utilizacién de la obra. (TRLCSP)

1. El concesionario tendra derecho a percibir de los usuarios o de la Administracién una
retribucién por la utilizacién de la obra en la forma prevista en el pliego de cldusulas
administrativas particulares y de conformidad con lo establecido en este articulo.

2. Las tarifas que abonen los usuarios por la utilizacién de las obras publicas seran fijadas por
el 6rgano de contratacién en el acuerdo de adjudicacion. Las tarifas tendrin el cardcter de
méaximas y los concesionarios podran aplicar tarifas inferiores cuando asi lo estimen
conveniente,

3. Las tarifas seran objeto de revision de acuerdo con el procedimiento gue determine el
pliego de clausulas administrativas particulares

De conformidad con el articulo 131.1.c) 42, el plan econémico-financiero de la concesion
establecerd la incidencia en las tarifas de los rendimientos de la demanda de utilizacién de
la obra y, cuando exista, de los beneficios derivados de la explotacion de la zona comercial,
cuando no alcancen o cuando superen, respectivamente, los niveles minimo y maximo que
se cansideren en la oferta.

4. La retribucién por la utilizacion de la obra podrd ser abonada por la Administracion
teniendo en cuenta su utilizacién y en la forma prevista en el pliego de clausulas
administrativas particulares.

& Fl concesionario se retribuird igualmente con los ingresos procedentes de la explotacion de
la zona comercial vinculada a la concesion, en el caso de existir ésta, segin lo establecido
en el pliego de cldusulas administrativas particulares.

6. El concesionario deberd separar contablemente los ingresos provenientes de las
aportaciones publicas y aquelios otros procedentes de las tarifas abonadas por los usuarios
de la obra y, en su caso, los procedentes de la explotacion de la zona comercial.

Articulo 256. Aportaciones publicas a la explotacion {TRLCSP)

"Las Administraciones Publicas podran otorgar al concesionario las siguientes aportaciones a
fin de garantizar la viabilidad econdmica de la explotacién de la obra:

a) Subvenciones, anticipos reintegrables, préstamos participativos, subordinados o de otra
naturaleza, aprobados por el 6rgano de contratacion para ser aportados desde el inicio de
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la explotacion de la obra o en el transcurso de la misma cuando se prevea gque vayan a
resultar necesarios para garantizar la viabilidad econémico-financiera de la concesién. La
devolucion de los préstamos y el pago de los intereses devengados en su caso por los
mismos se ajustaran a los términos previstos en la concesion.

b} Ayudas en los casos excepcionales en que, por razones de interés publico, resulte aconsejable la
promocién de la utilizacién de la obra ptiblica antes de que su explotacion alcance el umbral
minimo de rentabilidad.”

En este caso todos los ingresos vienen derivados de la explotacidn del proyecto, es decir de las tarifas
abonadas por los usuarios al concesionario, es por tanto éste el que asume el riesgo de la obtencion
de Ingresos.

INGRESOS EXPLOTACION {IVA no incluido)

CONCEPTO lmporte/afio
INEres0s YESIOENCIA i ramnrnneresees rtreere i nterrnessen s eervareeerrenanns 1.,156.095,00 €
Servicio de comedor*.......... SOOI cerarrrrarereans rerrereeriererens e 412.965,00 €
Prestacion servicios complementarios de residencia ... 27.136,50 €
Servicios de lavanderia? ....c...... eeveereeereeranes S vererrns 22.752,00 €
Servicios de internet, rererarereeseseaes 4.384,50€
Total......... rereereeeniens ... 1.596.196,50 £

senone
276,00€ -
;33;@9@ B

atojamiento uso ndividuat ; :
idcfamigits ko doble’ 5 “es4ila0,00 €
nalar BRI 412365,00 €

gyt e

247.126,00€ < 207,000,090 €
1962500 €
B555,00€

435.340,00€ . -

1 gl servicio de comedor estard comprendido en la cuota mensual y se compondra de 3

servicios diarios (desayuno, almuerzo y cena} cuyos horarios de servicios se fijan en las
siguientes franjas horarias, entre las 07:00 a 09:45 para el desayuno, 12:30 a 15:45 para el
almuerzo y 20:15 a 22:00 para la cena.
Los mentis semanales deberian estar disponibles para los residentes con una semana de
antelacion. El desayuno deberia disponer de una variedad de embuditos, que deberan
acompafarse de café, leche, infusiones, cacao, pan, mermelada y/o mantequilla. Para los
almuerzos y cenas, dos primeros platos, dos segundos platos y dos postres, a elegir uno de
cada, que se acompafiard de pan y una bebida. En el servicio de comedor no estaran
comprendidos en ningln caso otros métodos de dispensa de alimentos o bebidas, que si
podran existir en otros dmbitos de la Residencia para atender las necesidades de los
residentes fuera de los horarios de comedor y en cualquier caso a su costa.

2 E| servicio de lavanderia no estard asumido en el precio de la mensualidad y por tanto
correrd por cuenta de los residentes, se debera habilitar un servicio de lavanderia,
preferiblemente en régimen de autoservicio.

La obtencion de Ingresos se basa en una serie de hipétesis, como son:

- Precios unitarios previstos por habitacién estimando que de un total de 200, 100 lo seréan
de uso individual y 100 de uso doble, con una ratio de ocupacion de la residencia del 90 %
durante e} curso académico (9 meses} y del 75 % durante la época estival (2,5 meses).

- Idéntica ratio del 90 % durante el curso académico (9 meses) y del 75 % durante la época estival
(2,5 meses) para el servicio de Comedor Universitario, y del 30 % durante el curso académicoy 20
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% durante la época estival de otros servicios complementarios propios de un modelo de Colegio
Mayor {lavanderfa, intemet, etc...).

Tahla de tarifas completa estimada

Habitagion uso Individual 38,33€

Habitecion use doble 92,00€ 184,00 € 15,33 € 30,67 €

Precios de comeder 138,00 € - 138,00€ 59,00 € £9,00 € 17,25¢€ 17,75€

Besayuno 2,00€ 300€

Almuerio 7,50€ 3,00€

Cetrar 7,50€ 9,00¢

Bong 10 desayunos 15,00 € 2000€
Bene 1G almuerzos 70,00 € BO00€
Bono 10 cenas 70,00 £ 80,00 €
Conexién alntermet 3,95€ 7,90€ 2,50€ 3,50¢ 1,08€ 2,00€

Lavenderia 23,10€ § 23,70€ 15,00€ 1500 € l 500€ 500€

® precios que figuran en el Estudio de Viabiidad :

Notas a tener en cuenta

¢ Precios por persona

» Precios IVA no inciuido

+ Precios maximos

e En la estancia mensual en curso académico, El régimen de pensién completa serd
obligatorio.

« Los ments semanales deberian estar disponibles para los residentes con una semana de
antelacién. El desayuno deberia disponer de una variedad de embuditos, que deberdn
acompafiarse de café, leche, infusiones, cacao, pan, mermelada y/o mantequilla. Para los
almuerzos y cenas, dos primeros platos, dos segundos platos y dos postres, a elegir uno de
cada, gue se acompafiara de pan y una bebida. En el servicio de comedor no estarén
comprendidos en ningln caso otros métodos de dispensa de alimentos o bebidas, que si
podran existir en otros dmbitos de la Residencia para atender las necesidades de los
residentes fuera de los horarios de comedor y en cualquier caso a su costa.

o El servicio de lavanderia no esta incluido en el precio de ia mensualidad y por tanto correrd
por cuenta de los residentes, se deberad habilitar un servicio de lavanderia,
preferiblemente en régimen de autoservicio.

+ Tampoco esté incluido en las diferentes cuotas por alojamiento los servicios de conexion a
internet.

Financiacion Propuesta.

Como ya se ha expresado en el apartado Costes de fa Inversion/Explotacion, serd

concesionatio quien determine el modelo de financiacion al que acuda para ejecutar la obray

posterior explotacion, ya sea financiacién propia, ajena o mixta

Equilibrio Econémico de la concesion.

"Articulo 258. Mantenimiento del equilibrio economico del contrato. (TRLCSP)

1. El contrato de concesién de obras publicas deberd mantener su equilibrio econdmico en los
términos que fueron considerados para su adjudicacién, teniendo en cuenta el interés
general y el interés del concesionario, de conformidad con lo dispuesto en el apartado
siguiente.
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2. La Administracién deberd restablecer el equilibrio econémico del contrato, en beneficio de
la parte que corresponda, en los siguientes supuestos:

a} Cuando la Administracién modifique, por razones de interés ptblico, las condiciones de
explotacion de fa obra.

b) Cuando causas de fuerza mayor ¢ actuaciones de la Administracion determinaran de
forma directa la ruptura sustancial de la economia de la concesién. A estos efectos, se
entenderd por causa de fuerza mayor las enumeradas en el articulo 231.

c) Cuando se produzcan los supuestos que se establezcan en el propio contrato para su
revision, de acuerdo con lo previsto en el apartado 42 de ia letra c), y en la letra d) del
articulo 131.1.

3. En los supuestos previstos en el apartado anterior, el restablecimiento de! equilibrio
econdmico del contrato se realizard mediante la adopcion de las medidas que en cada
caso procedan. Estas medidas podrdn consistir en la modificacion de las tarifas
establecidas por la utilizacion de la obra, la reduccion del plazo concesional, y, en
general, en cualquier modificacidn de las cldusulas de contenido econdmico incluidas en
el contrato, Asimismo, en los casos previstos en el apartado 2.b), y siempre que la
retribucion del concesionario proviniere en mas de un 50 % de tarifas abonadas por los
usuarios, podra prorrogarse el plazo de la concesién por un periodo que no exceda de
un 15 % de su duracién inicial. En el supuesto de fuerza mayor previsto en el apartado
2.b), la Administracién concedente asegurara los rendimientos minimos acordados en el
contrato siempre gue aguella no impidiera por completo la realizacion de ias chras o la
continuidad de su explotacion.

Conforrpe,

José Vicente Feménckez
\

Jefe de Ia Secretaria Técnica de Gerengia
'e\,\C

REN GL?/

-
e

Enrigug Alonso Diaz
Gerent;
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8.- INFORMACION URBANISTICA

- i
. .
¥ s '
iy \"‘.
3 aﬁ.'\aﬁ-‘r i
AYUNTAMIENTO DE SANTANDER ?ﬂ-\,\t? AHPER

SERVICIO BE-ARQUITECTURA

0. CARLOS REOYC CANQ
UNIVERSIDAD DE CANTABRIA

Informacién  urbanistica sobre  la
parcela  perteneciente al Catastro de Naturaleza
Urbana n° 5737601 VP3153F 0001 X1,

Avenida de los Castros n® 55D

5 FIe2
Expte : 57.124/12

Exaniinada Ia solicitud de referencia y en relacion con la misma, de acuerdo con las
Ordenanzas y Normas Urbanisticas que le son de aplicacion, por este Servicio de Arquitectura,
se informa lo siguiente : )

) . “Se solicitn informe urbanistico de lu parcela sita en la Avenida de los Castros n°
55D ,referencia n® 5737601 VP3I53F 0001X1 del Catastro de Naturaleza Urbana.

P-RIMERO.— Que segin el Plan General de Ordenacion Urbana de Santander vigente', la
parcela gerteneciente al Catastro de Naturaleza Urbana n° 5737601 VP3153F 0001X1, se

ciasif@ca como Suelo Urbano Conselidxde, calificada como Fquipamiento Educativo, ED-
108, '

En el listado de Eiquipamientos2 del Plan General vigenie, el ED-105 se -denomina
RESIDENCIA UNIVERSITARIA JUAN DE LA COSA, de Titularidad Publica, cuyas
condiciones son textualmente: “Edificabilidad: 6.000 m2; refrangueo minimo a Jrente de
parcela: 8 m.; refranqueo minimo a linderos: 6 m.; en lo restante ordenanza AL, Se permile
expresamente la transformacion del use a residencia pava estudiantes en los términos
amparados por la normativa vigente”.

Lo que comunica a V.I. para su conocimiento y efectos oportunos.

Santander, 10 de Enero de 2.013.

! Aprobade definitivamente ¢l Plan General de Ordenagién Urbuna de Sastander por tn Comision Rugionsl de Ordenucién del
;I'errilpﬁq v Urbanismao, e sesion de 17 de Septicmbre de 2012, {BOC Extracrdinacio de 29/69/2.012).

~ Seadjunta Listado de Equipamicnto donde se tocalize el equipamionto ED-105.

% 5e adjinta la Orderanza de Zony de Edificacion Abicei, donde consta In Ordenanza A} (Ordennnza de Zona de Ediftcacion
Abierta Intensiva).

ILMO. SR. ALCALDE (OBRAS) . i
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ANTEPROYECTO DE CONCESI N DE OBRA PUBLICA DE RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN LA UNIVERSIDAD DE CANTABRIA

CAPITULO2  ORDENANZA DE ZONA DE{'EDIFICAC:ON ABIERTA

Articuto 11.2.1 Definicidén y dmbito

1. Se ,erg%iande por zona de edificacion ablerta los terrenos destinados pér eI—PEan ala
construccién de bloques, o €onjuntos edificados, exentos, de varias plantas y en los

que domina e} uso colectivo, residencial, o, en ocasiohes no residencial.

2. Su &mbito es el grafiado en los Planos de Ordenacién con la letra A seguida de

una categorla o precedida de un codigo.

=

3. Son usos admisibles los de aparcamiento, garaje, e infraestructura, incluidos los
de gasolinera y/o estacion de sesvicio, en parcela independiente, siempre que:

a)

b}

© g}

Se produzca como resultado de estudio de detalle o plan especial que
abarque al menos la manzana completa.

Sea sin perjuicio de sus condiciones de usos Y de las demds
autorizaciones que, en su ¢aso, se requieran.

En caso de garajes. que la calidad del disafio, composicién y materiales

- de estas edificaciones responda al de una edificacién -singular con valor

arquitectonico, acorde al cardcter residencial de la zona, no admitiéndose
construcciones que por sus caracterlsticas de disefic, composicién,
rateriales y calidad constructiva, se asemeje a tipologlas de nave ©
adificios contendedores, Adamés para implantar dicho uso se exigiré un
estudic sobre el trifico, pudiéndose denegar en caso de que la
interfarencia pueds causar disfuncionalidades importantes al trifico
peatonal y/o rodado.

4. A efectos de compatibilidad de usos individualizados en edificios con otro uso
compatible, se estara al régimen general del artlevlo 5.11.1y 8 efectos ds sustitucitn
de usos individualizados, al 5.11.2.

19



RS

0¢

U M OL'D BPOA

"2l Ak 08'0 TBAISUBIUL

8910[8A sRIUBINGIS 50} B OUIOUOS ‘geced ap 216U siojpedns || Jod guiobolen
gped ¢ opumublse PEplQEORe 8D BoPY ® Jeojdpnu: ep epieyneel & geg L

o mmv:_nqunm S'T'LL oYY
OB £ ‘SO{jOHESEP SOASNU SO 8 muwmocm.{ iy
OUHXBIU m easueg (B
ouiINRL § - epeN |}
CLUIXBUS £ ! ‘eASHBY (8

. "SEIUR|DOUIA SBIGLENMAISS
-SBAIC A 'UDIUECYIPa B 8P Sejesousl SaUOIOIPUCD ‘SOlpe alus ugjaeiedes ‘BOUERUYOD
ep sepsaueh sefiu 8| op sepeAueD seuoioeByge s8] LD sopalBlLe|dwicd
oydea eise ue Sepely uppisod 8P SEUCISIpUCD SE B sojusjpucdsellos sooedss so|
souSwW ‘BraU e|edled ©) ap PERNEIO) B) Jod EPINIEUDD G168 OIUSIUIAGL B BBIB 13 "}

zedEo OpHgS [6p SBUCIOIPUNS YT LL OINDRIY

*SRTIBUBRID
SB[ 8p g OJN}|L 19 UB EOPIOB|qEISe Sejsieush SSUOIPUCT €8 A BLBIDISONS
PIUBLBPIO B BUEPSW OpPoeEISe pepenb sosn op uewiBpr |3

"gLBIHIEANS BZUBUAPIO B jod
gjuetueon uatys es sBUOIOR)HWE A 2juBld BABNL 5P SBUCICONNSUOD SBY

“RIQUBISUNDIHD [B] J9jUBAIDS Bp pepigIsaduy
% 9iESUGD 88 A BUEPISGNS BZUBUB[UC 8] &P Ugmeoyde” g} Bied
sapusnbe; suwUL ssucigiHLIBleD SB ap sunfie ugidwno ou eaded 8
‘8P SEONSHBI0RIED $Bf opuana opejfie: opow ap gisojjde 85 updeoxe €183
"UGIDEINS B} 8P |BIBelUl UDRIIGEYS! B gpbed 8s ejuelljeuoadedxe

‘BUBIDISGNS EZUBUBPIO ] 9P Ugaealide 8] BASIILDO RIS 8P UGIDRIERED €7

‘ 5 ‘BUBIDISONS EZUBUBPIO
‘g 8P uppeslde B] RIBABHUOD ‘louBuR opepede jo U8 opesasdxe of upfss
EpAZLIOING OU BPINNSUOS BoyBdNs Bj 6P %40E j8 JokBtns upiolue] Buf

¥ .

i

(@

. 108 sEIUEId B CIAWINY US ‘UDINESING B 6p BN SRINYE se1 'z

e

o

G

‘BiGenLLL 18R RBei) upioRiIgeNet 8P osas0ld jB sepejnauiA
seuopyjowep sgj U pIBsioid 8 enb 50§ 104 Seio|BA 50| UeniHASEp enb
sopefiojRies S0jO3IPE US SOPIpRYR 6D UQRIOUISP B BANoU| 85 OU OpeyD
almuaniod [o U3 -sejediopinpy SO0UDP] SOIJAIES 80| BPSER OSED € 0S8D
ERRN|EAB RIBS UDIDEMYIS BI83 -einerd uppeniis B e sedojpue SOUOOPUCD
ue BIUBISIXG UQIEDNIPS B ap uppisodel sp oplende o opsiold
A DEPISEOGU BRIDCLANDI B 0SB0 U BPBJUBLINE 165 Spand pephuEd BIs3
"BPINIASUCD BiDISdNS B ap %0E [8 ugieiedns ou ugibYoulep op seiqd sE (B

:geyuanBis s Uos folisyue oA (@ US SEP)ID)0) SBIG B8} B souopEIL 8B 2

‘BIDUE]| SlUBIPUCdSe 00 ) Jousiio Bird SoUBEEIAU $0315iNbeI SO USNDILeA |
opuera A eidwe|s A UQIDBNUBUCO B SEPEZHBSL souolsioold S8 uod YT'E A €28
sojnoje 50| Ue SEpRidWBILoD SpIGO 5B} JRZyeR! e Jeido uspend iyl BUBIGE UplORAKIPe
Bp CIUSRUILIBIUBLY B BZUBUSDIO B oleq sepeoies SOUOi0RIyIPe A seiedied e |

oJuR|WIeIELS 8P B10Bo3BD £'Z°LL ONSUY

‘W oBippo |o LoD Bjussaldel eg “siseiueed B1UB BUBIPISANS
pzuBlep:0 Bun Biotioou} es {,YIN,} BLB|GR UQIDBIIDE SR epb g A
ofiipeo (9P OIUNIL0S |6 SR} [OJUBILIUSIUEL NS asopuspited ‘ugorUeplo -
Bp ei6hy Zpenb OU UDIOENNS BAND BUBIGE URICEIHIDE OILBRUIUBIUEBN (e

: v pofeyes
B ueD Busseldel B BRIRY Usld SiUBpUCdSBLICD [& US BSOPURIBIOUGD
‘sojlonssep so| us pepusboselsy suuusd enb ejgmey BUSUBPIO
BUR CUIGD BOIDUDD BF 'SLION [BP SO|I0HESBD SOABML Y| A EDPBPIOSUDD-
pEpRID B| oNue UpIDISURY B) @ OPBROOPE OPBIORUDD UBLUMOA Un
0D BUSKE UNPEDHIPS 8P BZUBLGPIO 1SOjj0iIesaR SCABTU $0} & EPBISOSY (D

-z B120B8120 B] UCD BluEselds) B 'SBIBIILIBIIUN SBUOIONIOS B JBUCKNIOAS
sp vauoP) peploe] A ‘ugioednos A osn 8D PEPISUGI Jausll lBasuey {0

, -z spobieied ) Loo eluesaidel
89 -smnlig seiousw A ‘uppednoc A 0sn ep BpSW pEpjRUSlUL BIRAN ia

: *t sofele 8| UCO BjUBSBIR] BS "RINYE
sohew ep senbojq A 'upwpednoo A osn ep pepsuSIL JoARW lBASUSI (R

. io[ens
1o UQIEZIIN B PEPISUSI B} 8P ugloun; s 'sppoBees 0ouls GOWeILD TZUBUBDIO 8

sepofoies 2°2'LL oIUY

YREVINYD 30 QVGISYIAIND V1 NI VINYLISHIAIND YDNIQ1S3¥ 30 YONSNd YHHO 30 NQISIONCD 30 OLDIA0UdILINY



1c

RIBGNY S0} 15 SRIoUL soolgnd s8iq] sojedse
© olieis @p SB| LOD ‘RIUBLUGNEPUNDES ‘A’BUEZUBLL 8D SBUCKBSUNR £8) UOD LY[awe:
us eyueLwEyelLopd uglenYs 85 ‘selusucdiios seyed SNS O ‘epeos; op sous S0 g

“gHiesu; 85 enb US DUIOIS 18P mwuzmumuop_uo SB| 8 UPRBNISHE A UP|OBUBPID
jolew Bun eynse) ofe ep opuenc ‘ojjoissp BP Ousiuesueid .ep oClUBWISU
0 eyEe(} ep CIPMISY SUBIPALL SEPHLEA 1S Upipod Bl SeUCISLBUID SBI83 T

monmo_ﬁu ep ussenj enb sws s8] op seped
splusp A 'SEZUBUSPIN 58] 8P PL'T'Y A L'y SOINDjUB SO} UB OPIOBIERISe O op opinied
s ospeno ejusinbis 1o ue SEPIOBIGRIS ‘sonew ue ‘soseply) @ uppeiedes meE_E
A o Us ‘UPPBdNDO BP SBUXEW SSUOIDIPUOD SB| GIPUBIUBW UDIDEODE B

ugioEaipe ¥ Bp UQISOd LT'LL OIRJUY

*LLZ'L 4 GINORJE 0 U0O PEPRUIOIIGS
Bp BYBIEQ &P OIphisT SUBPMEW SEPENEA ses ugipod elluy seuojsuBuLp SBISI T

i 5L 09 9| ' 08 {"t) OWIXVIN OONOA
{rus % “w) OWIXVIA ” -
09%g0 ggxeg - govas gaxag "5INIATOANS ost - . __wi} OWIXYWY JUNALS
GINONVLO3H - - - - {"au) VIADCVIN 1DIHIANS .
) WIRIXYIN T - . z ot
or mm 84 gg GnLUBNOT {8} VNI FI01H34NS
X T OWIXYH - - - - | (w) OWDIVIN 3LNSH/0ONOS
1 8z s 5% zcn_vwﬁz%hnm 8L gl 0z 5z {w) TABMOSNT OINOHD
—— — 0z 0z sz{ o {us) OWENIN OGN0
, Sonamw VAISNAIX3 | VIGIW | VAISNELNI | NOIOIGNOD al 1 p pon PP ———
NOIOVOHIE VT 30 YINHOS o | vamnaa | viome | vAmNZEN NOMIONGD
- ¥ VOVIOOsY
DIpEnD mﬂcwama {e us ueoednds snb sonswpsed OIHVI3DHYd

op an.cco 16 GYUBIEM UELIWIDISP B8 UDIDBOLIPS B] O BULNOJ SP SBUORIPUCD sey 'L
:m_uﬂucmuw B} op RRLOY B'ZLL OJMIUY

-Jouew eseny ZJH 15 Jnedsel e .

mo:mE Us LW BouBlSIp 8 'BUOD A QE.a 18 ses 'eciput swepeteud QJpEND 13 7

e - . . SOHIANIT
WETH | WM wavH | WTH |y nopvvdas
: ) = Y1308Yd

we'zm | owetH T weie | wr M 30 3AN3LH
: v NOIDVHYJRS

%ob %50 %G8 4824 NODYEN0

ST | yAISNELXE | vIgIW | VAISNEING | NOIDIGNDD

¥ YOVIDOSY
’ NQIDVIRIGT V1 30 NOIISOd

o]

Eﬂowuﬁcou.,?w% A siou ejeoied & sopjieje: oipend ejueindis (o ue
usdeleds anb sosewipied op OJUNRIOD (8 BIUBIPALY UBURLUGIED BS 'SBIURUBRID §E] 9P
§'E'E ONORIR 1o Jod SOPEEYSS SOIOB)E 50] ® 'BUIIU Bevied 8D SBUCIIPUCD ST L

oje|edIRd 9T'LL OINSIMY

. "£rErpl GINOHE [BP S0108}8 S0) B LI A CUIBLL
ap J9J0gIED (@ BUBY} ODJLE 156 ep | olund 1@ ue BpeseidXe PEPIGECHPE BT E

"SEZUBHEPIQ SB{ P € AL [BP 9

-oyde |8 Us opioslGRISE 0] B SULIOJUOD ORe} Ue RIEINGWOD 95 PRRiGEIIpe wydiq  'E

"UGIZBOYIPS B| BP S8j2iausl SEUCIIPUCD SE| 6D A BZURUEPIO
ewaseid g ue sopely sonewsied soy ep oleNdWnD Jep opnied
us [BoMed uBld 1@ Jod epeuBiss gy iSo|OLBEER 'SOABNU SO B EpUROSY (P -

FUUAUR ] IBAIEURIXT {2

g

VMAVINYD 30 QVAISHIAINND V1 NI VIIVLISHIAING YDNICIS3Y 30 YONEd V880 30 NQISIINOD 30 CLIIA0U4ILINY



»

‘ajualpusdepu
pieoiEd U6 O B60I8d BUN 8P eyed oW ‘opeasid o ooyqnd ‘cluspuedinby e

-sjuaipuedapy gealed us ‘oiB[BloY OlEIE]L (P

’ "gejopepusluoS soioljipe
o sasu ap sefojody © SipWOtE 65 ‘BANSNNSULD peEplEn A seipueiBll
‘ugisotuios 'OYSSI 8P SBINSLOLORIRY SNE jod enb SBUCDONAELOD
SSOpUBIILLPS OU "BUCZ B} 6D |BOUEPISE] JBLOTIED [B 8PI0IE ‘oaugiosiinbie
oA Uoo Jepiuls  UQIPEDyIpe BUN B8P B sapupdseliod  pleqep
soUDjoEDjUpe SMSS Bp SejBUAIBLI A UpIISOUULIND ‘ouss]p jap PERRD 2%
‘SOP|AASUCO SOPRIDEND SOBLU 00N'Z 80| usisdns anb sole|UINe|BISe
us ‘syusipusdepyl Bjeoled ue COpD| CuslolE] A |eiolBWOD ouEDIBl (D

"SOPIISUCS SOPRIPEND SOASIU 00"} SO] udledns
anb SOUBILIDBIYBISe UIS ‘SluBpUedepY Bevled ue SBUalo Sp oLRine (g

UGPsIpe
% Jod epednoo qu epluedns e ep %GZ o sousll |6 suipiale 8g .

;
-JoleXe |8 Ue [BLISIBI 6 SOIdOoR UBDjjBRl 35 ON

-88I0pEPUSINCS SOIIPS O BAeu ap seBojods
v ojpwese 88 'BANONASUOD PEDIED A sejeuslew  "uglojsoduicd
‘oussip Bp SRONSHEIBIED SNS J0U Bnb SBUOIBONIISUOD BSURUEIWRE
oU 'BUCZ B BP [BROUGHISE! IBTIRIED |8 BP0 'eoigoaynbie Jo[BA
oo lejnBUis UGBS BUR 8P |9 Jepuodseiies g1eqep saulsEIlIRe
S8)S6 Bp  SejRuBslew A ugpisoduios ‘oyasyp (ep pepyEr EY e

. "mEmm...mmm =]
ugdna. opuens A eidwsels 'sluspuadapu weosed us ejgpedod O (B

seyueinbis soj ‘soiqisisLed S6JUBLILIOD SOSR LOS  'Z

“RoUSpISEl S8 BLIBIJE UDIJROHIDS 8D

BuOZ ep EZUBLEPIO 8] OfR SEPEDED $elesied Sej 8p oyejuoud SlUBLIOD 0sN = !
ash Bp S0UBIBIPUOD ZL'Z'LE OINSRIY -

“EpEitope USROS B).Ep co_ummom,nw g enbynsnl 88

. snb 8 ue e|M8( op CHNIST BIPSLI SRUEND 4 ardwsis oye opol losn @ esiEydeps eied

esimusIng pipod UoIdRoWPe 8 ep phybuct A OPUGCE je cwSILIISE “puswsanoetisas

LJ -

Ny A BY 2y IV Bied %2 A %BE "%S'SY HZE) LTLL OiNoME (8 ud opejdwaued
o] eJgoe ogpg un Euskl us upioedrDo 8 JEjUSLUNS pipod es 'ejusinbis OBl

* |0 us sopenBiel Soj Bp SeiqsULed SEIUBUIWOP SOSR USHOABsER BE opusny g

*§OGLUB 8p BUN{UCS UGIDBLBPIO B} 8P PERIBLON! B snbinsnl enb A sepeosje sejeoed

" g enbisge onb oEeQ ep olpMIS] BuEpSW | ocund |8 UG SOPUBjel BOUILLGL

$0) UG P{IATIUG] SIUBUINOHIp eisUERipBW seisikeald UDIKENNS BUN SO anb
sidwWels SBEIeI8] SOIEPU)| B RIBUBIPELL UpPIsed Ue esiems piped upioBoyipe ¥ 2

‘siiEIe( 8P 0IPMIST

_SluEipeLS ‘BluBISIXeBId UDRENUS B B S01S JBnoepe RINUISE 98 'BUNURL Bjeosed

sp sejueusd sonewsgied sof op owsidwine |1® Uspidw; enb "s|qezyEuowLged
ouepLBYOaA0Ide 9P %06 I8 Jonedns BpRZIELBIBL DEPHIQROLIPS BUR UOY ‘UDjDBUBPIO
ep eiEn) OWOD S|YECHNED CU UQIDBSNIPS OO SBpEPOSU0S seucpenys 'seel od
opusipUBlLe ‘SeiqRULIe SIUBWIISH P sequslsixeaid SBUOENYE Uep 88 opuen) L

efjeiop op sojpmIsy LLZ'LL o[l

"ea|gnd BARgpLY Jod UPRBNINE 6P SEPEDIN ap uopBjlen
8D CS83 [9 US BPBANOLL BULD) Bp sajqifixe URIGE OU SI0UGIE SBUOIDIPUdD SBY 7

. *BLUSHL
mwm.u.m.oqahot&ﬁ m_umtmnsmzoumcmncmE.mvamQ cmh_o:voaozﬁ

‘yeseidBje enb
BUEZUBUI EPE) SP BI0jHBGNS B 8D 940 |8 'CULUJLE OWOS ‘upiepuedwo] {8

rojnajye sjueseld [Bp Z olund je Le sepasaitie sunedonie §B| 40D 'UpENIIE
op sepapiun Bp upIENWIEP B ue’ sejqbixe upes seiusinbis ssuojoipucd s L

sejeuo)a|pE SOUCIOIPYOD OL'E'LE OIMIINY

-misendeid o/A eyuelsneasd BRIA gew Bf 6P BIDUBIBYQD 8} 8
cioinfied wE A "UGIDEUBPIO 6P BOUE|d SC| UG BLRAUCY ugioesloetise ONBS "soHeW 2L
Bp BWIUJLI YOOGS BUN URIPUY SO|0.IRSSD SOABRU £0| B SPBJODSE SL8IG8 ugsedlipe
sp ezusuepio 6 ojeq sepener ssuBzuBlL 88 BlUBl UG enb so| 8 s8jgiA SO T

: \ : ) "BLGRIUED
ap 1002/ Ao 8 8p Dp opojMe @ ue sepyenhal 58|80 SBUNISED SE 8P 60109B
B CpUBINAWIOD OU A PEPIGENIDS op ojnduwiod A 2jou gjeosed ep S010B)e & SSOPURARIDUL
‘onqnd ojoEdss GO BISPAD 88 EOJBDIC| SCUID B BPBIOR 68 enb i sod ejesed ep
giueJj | ouoledgo cenbuRna! |9 'SOlOLBSER SOASNY §O; B BPEjROER El8inE ugjpEdlipe
op S0P 8P UPIDINASIND B LB SBJBIDIBUI0Y soleq ep uppsiuedun ep osee 43 7|

SOJ|0LIESEP SOAGNY EO & BpRISOSE RHEjE UQjREOIpe
op ®ioz op BZUBUBPIO ¥ ep selenofied SeUOPIPUCDE'Z'LL CIIRY

YHEVINYD 30 QYQISHIAIND V1 NI YHVLISHIAINN YIONIAIS3Y 3G YON8Ad YHEO 30 NQISIONOD 30 OIO3A0UGIINY



e s

Bosiris

s A Rl SRR R

Ewg&ﬂ WY

HOAVIAl 0193102 130 NQIDVNLIS — SYIAIVTT SV 3G SNdINVD

YHEVLNYD 30 QYQISHIAING Y1 NI VISVLISYIAING YDNIQISIY 30 YONANd VHE0 30 NOISIINOD 30 OLIIA0EDILNY

Vi3duvd V130 SYjdVdD0104 A SONYd

I-m



HIA YNIDIH0 -~ TVELSYLIVYD VidvHD0Lavo

‘O¥LSVYLVD 3¢ VL

R

4

TWHLSVLVYD VIdVHDOLEYD

YINEYLINYD 30 QVQISHIAIND VI NI VIHVLISHIAING YDNIQISIY 30 YORENd VE80 30 NOISIINOD 34 01D3A084IINY




ANTEPROYECTO DE CONCESION DE OBRA PUBUCA DE RESIDENCA UNIVERSITARIA EN LA UNIVERSIDAD DE CANTABRIA

SITUACION DE EMPLAZAMIENTO ~ CARTOGRAFIA MUNICIPAL

25



9c

b ‘i..c

(I 3 .WWM,

e st i

=

rrEs .
ety

SYIAVTT SYT 34 SNdINYD

YRHEGVINYD 30 OVQISHIAIND Y1 NI VIVLISHIAIND YIONIQISTY 30 vON80d YHEO0 30 NQISIONOD 20 O1D3A0HdIINY



